Whiosek o pozwolenie na budowg¢ /rozbiorke

Informacje ogolne

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowg jest decyzja administracyjna zezwalajaca na rozpoczgcie i prowadzenie budowy
lub wykonywanie robot budowlanych. Do robdt budowlanych zalicza si¢ prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego. Wiasciwym do wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe jest organ administracji architektoniczno-budowlanej stopnia powiatowego, czyli

starosta.

Kiedy pozwolenie jest wymagane

Pozwolenie na budowg jest wymagane m.in. przy:
* budowie m.in.:

— domoéw jednorodzinnych, wielorodzinnych;

— pawilonow handlowych; wolno stojacych parterowych budynkoéw gospodarczych, wiat, altan oraz

przydomowych oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy powyzej 25 m?;

— obiektéw gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna 1 uzupelniajacych zabudowe zagrodowa w

ramach istniejacej dziatki siedliskowej o powierzchni zabudowy powyzej 35 m?,
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— miejsc postojowych dla samochodow osobowych powyzej 10 stanowisk,

— duzych inwestycji, np. budowie sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,

telekomunikacyjnych, gazowych, cieplnych, a takze drég, tuneli, mostow, wiaduktow,

» wykonywaniu robot budowlanych polegajacych m.in. na:

— remoncie istniejacych obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow,

— dociepleniu budynkéw o wysokosci powyzej 12 m.

Pozwolenie na rozbidrke nalezy uzyskac przy planowaniu rozbiorki:

* budynkéw 1 budowli — wpisanych do rejestru zabytkow i objetych ochrong konserwatorska,

* budynkow 1 budowli o wysokosci powyzej 8 m.

Pozwolenie jest wymagane takze, gdy roboty lub budowa moga narusza¢ ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego lub spowodowac:

* zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

* pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow;

* pogorszenie warunkoOw zdrowotno-sanitarnych;

» wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub uciazliwosci dla terenéw sasiednich.

GP RADZI

Inwestorem moze by¢ zar6wno osoba fizyczna, prawna (np. spotka z 0.0., spotdzielnia), a takze jednostka
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, np. spotka jawna. Aby jednak osoba ta mogta
wystegpowaé w charakterze inwestora, musi posiada¢ tytut do dysponowania nieruchomos$cia na cele

budowlane (np. by¢ wiascicielem, dzierzawca gruntu). Pozwolenie na budowe moze bowiem uzyskacé ten,



kto ztozyt o§wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane.

Najpierw przeznaczenie dziatki

Przed przystapieniem do wypelniania formularza wniosku o pozwolenie na budowe przede wszystkim
nalezy ustali¢, jakie przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego ma dziatka. Jesli okaze
sig, ze nie zostata objeta planem, wowczas potrzebna bedzie decyzja o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Jak wypelni¢ wniosek

Krok 1

OZNACZENIE WNIOSKODAWCY. Dla o0s6b fizycznych bedzie to imig, nazwisko, adres, numer
dowodu tozsamos$ci. Gdy wnioskodawca jest np. spotka handlowa — podajemy nazwg przedsigbiorcy

(firmg), jego siedzibg, numer pod jakim figuruje w rejestrze przedsigbiorcow i kto prowadzi ten rejestr.

Krok 2

WSKAZANIE ORGANU. Nalezy poda¢, do kogo kierowany jest wniosek. Organem, ktory wydaje
decyzje o pozwoleniu na budowg, jest zazwyczaj starosta. Tylko w wyjatkowych przypadkach zgtoszenie
kieruje si¢ do innego organu, np. do wojewody, w odniesieniu do terenow usytuowanych na terenie
portdw i przystani morskich, morskich wod wewnetrznych, a takze jesli roboty budowlane dotycza drog

publicznych krajowych i wojewddzkich.



Krok 3

PRZEDMIOT ZGLOSZENIA. Wnosi si¢ o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg. Warto przywotac
na wstepie podstawe prawng — art. 32 i 33 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Przepis ten

moéwi o zasadach wydawania pozwolenia na budowg.

Krok 4

OKRESLENIE INWESTYCIJI. Nalezy okresli¢ rodzaj inwestycji, np. ze budowa bedzie dotyczyta domu
jednorodzinnego. Trzeba tez poda¢ numer dziatki ewidencyjnej i1 obrgbu ewidencyjnego, adres

(miejscowos¢, ulica, numer porzadkowy), gdzie jest planowana inwestycja.

Krok 5

ZALACZNIKI. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy m.in. dotaczy¢:

® 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi. Moga one dotyczy¢ korzystania z mediow,
ochrony s$rodowiska, zabytkow, ochrony przyrody (zezwolenie na wycinke drzew) albo

zagospodarowania gruntow przylegtych do pasa drogowego.

® zaswiadczenie potwierdzajace wpis projektanta na list¢ wlasciwej izby samorzadu zawodowego

(art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane),

® oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

® decyzje o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z

przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

® w przypadku obiektow handlowych zezwolenie, o ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 11 maja



2007 r. o tworzeniu i dzialaniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz. U. Nr 127,

poz. 880).

GP RADZI

Jesli sktada si¢ wniosek o pozwolenie na rozbiorke, nalezy do niego dotaczy¢:

® zgode na rozbiorke wiasciciela obiektu (jesli nie jest nim sktadajacy wniosek);

® szkic usytuowania obiektu budowlanego;

® opis zakresu i sposobu prowadzenia robdt rozbiérkowych;

® opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia;

® pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organdéw, a takze inne dokumenty, wymagane
przepisami szczegolnymi; podobnie jak w przypadku pozwolenia na budowg, moga one dotyczy¢

np. korzystania z mediéw, ochrony §rodowiska, zabytkow;

® w zaleznosci od potrzeb, projekt rozbiorki obiektu.

Formalno$ci

Najlepiej osobiscie

Whiosek mozna przesta¢ poczta, chociaz ze wzglgdu na zataczone dokumenty (m.in. projekt budowlany,
pozwolenia) lepiej go ztozy¢ osobiscie w starostwie powiatowym, gdzie potozona jest nieruchomosc.

Nalezy tez przygotowaé wczesniej kopie wniosku i zazada¢ potwierdzenia jego ztozenia (pieczatka i



podpis pracownika). Formularz wniosku powinnismy dosta¢ w urzedzie, ktéry wydaje pozwolenie.

ZAPAMIETAJ

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uptywem 2 lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dtuzszy niz 2 lata.
Rozpoczgcie albo wznowienie budowy moze nastagpi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na

budowg albo decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych.

Przed wydaniem decyzji

Zanim starosta wyda decyzje o pozwoleniu na budowe, sprawdza wcze$niej m.in. zgodno$¢ projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i
wymaganiami ochrony srodowiska, kompletnos$¢ projektu budowlanego i1 posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen, a takze wykonanie projektu przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane. Jesli

okaze sig, ze wszystkie wymogi zostaty spetnione — wydaje decyzje.

Jesli starosta nie wyda decyzji w sprawie pozwolenia na budowe¢ w ciagu 65 dni od dnia ztozenia wniosku
o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza mu kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy dzien

zwloki.

Starosta w decyzji o pozwoleniu na budowe okresla w razie potrzeby m.in.:

® szczegllne warunki zabezpieczenia terenu budowy i1 prowadzenia robot budowlanych,

® czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych,



® terminy rozbiorki: istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego

uzytkowania lub tymczasowych obiektow budowlanych,

® szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczegta przed uptywem 2 lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dtuzszy niz 2 lata.
Rozpoczecie albo wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na

budowg, albo decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych.

WAZNE ADRESY

Gtoéwny Urzad Nadzoru Budowlanego

ul. Krucza 38/42

00-926 Warszawa

fax (0-22) 661-81-42

es unb.gov.pl

Izba Architektow Rzeczypospolitej Polskiej

Krajowa Rada

ul. Foksal 2

00-366 Warszawa


mailto:esp@gunb.gov.pl

tel. (0-22) 827-85-14

tel./fax (0-22) 827-62-42

adres e-mail: izba@izbaarchitektow.pl

PODSTAWA PRAWNA:

® ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118).

Teresa Siudem
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