Z.gloszenie zamiaru budowy/rozbiorki

Informacje ogolne

Roboty budowlane

Za roboty budowlane uwaza si¢ budowg, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu,

remoncie lub rozbiodrce obiektu budowlanego.

ZAPAMIETAJ

Roboty zabezpieczajace i rozbidrkowe mozna rozpocza¢ przed ich zgtoszeniem, jezeli maja
one na celu usunigcie bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
Rozpoczgcie takich robot nie zwalnia od obowiazku bezzwlocznego zgloszenia o zamierzonej

rozbioérce obiektu budowlanego.

Pozwolenie na budowe

Roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg, ale od zasady tej istnieja wyjatki. W wielu przypadkach wystarczy zgtosi¢ zamiar
budowy lub rozbiorki w urzedzie i jesli wlasciwy organ, czyli starosta, nie wniesie sprzeciwu
w ciagu 30 dni — mozna przystapi¢ do prac. Katalog obiektow i robot budowlanych, ktorych

realizacja wymaga jedynie zgloszenia zamiaru budowy/rozbiorki, zawiera prawo budowlane.



Jesli okaze sig, ze planowane przez nas roboty mieszcza si¢ w tym katalogu, mozna ztozy¢

zgloszenie.
Zgloszenie zamiaru budowy/rozbiorki jest wymagane przy:
e budowie m.in.:

— wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat, altan oraz przydomowych
oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 25 m?, przy czym taczna liczba

tych obiektow na dzialce nie moze przekroczyé dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki;

— niektorych obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna i uzupeiniajacych
zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej (np. parterowych budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpictosci konstrukeji nie wickszej

niz 4,80 m, czy suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?);
— miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk;

— tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem 1 przewidzianych
do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgloszeniu (nie

p6zniej niz przed uptywem 120 dni od rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu);
— pochylni przeznaczonych dla os6b niepetnosprawnych;
o wykonywaniu robot budowlanych polegajacych m.in. na:

— remoncie istniejacych obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych, z wyjatkiem

obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

— dociepleniu: budynkéw o wysokosci do 12 m;



— utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

— instalowaniu tablic i1 urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na obiektach
wpisanych do rejestrow zabytkéw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami oraz z wyjatkiem reklam $wietlnych 1 pod$wietlanych usytuowanych poza

obszarem zabudowanym w rozumieniu przepisow o ruchu drogowym;

— instalowaniu krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzyteczno$ci publicznej

1 zamieszkania zbiorowego lub obiektach wpisanych do rejestru zabytkow.
e rozbiodrce:

— budynkow i1 budowli — niewpisanych do rejestru zabytkow oraz nieobjetych ochrona
konserwatorska — o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegto$¢ od granicy dziatki jest nie

mniejsza niz potowa wysokosci;

— obiektéw 1 urzadzen budowlanych, na budowe ktérych nie jest wymagane pozwolenie na

budowg, jezeli nie podlegaja ochronie jako zabytki.

Jak napisac zgloszenie

Krok 1

OZNACZENIE WNIOSKODAWCY. Dla o0s6b fizycznych bedzie to imig, nazwisko, adres,
numer dowodu tozsamosci. Gdy wnioskodawca jest np. spotka handlowa — podajemy nazwe
przedsigbiorcy (firme), jego siedzibg, numer pod jakim figuruje w rejestrze przedsigbiorcow

1 kto prowadzi ten rejestr.



Krok 2

WSKAZANIE ORGANU. Nalezy poda¢, do kogo wniosek jest kierowany. Zazwyczaj jest to

starosta. Tylko w wyjatkowych przypadkach zgloszenie kierujemy do innego organu,

np. do wojewody, w odniesieniu do terenéw usytuowanych na terenie portdOw i przystani
morskich, morskich wod wewnetrznych, a takze jesli roboty budowlane dotycza drog

publicznych krajowych 1 wojewodzkich.

Krok 3

PRZEDMIOT ZGLOSZENIA. Na wstgpie warto powota¢ sig na art. 30 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane. Przepis ten wskazuje, kiedy konieczne jest zlozenie zgloszenia.
Koniecznie trzeba podac, jaki jest rodzaj planowanych rob6t i sposéb ich wykonania, np. ze
bedzie to budowa pigciu stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych lub budynek

gospodarczy o powierzchni 20 m”.

ZAPAMIETAJ

Jesli planuje si¢ budowe:

e instalacji zbiornikowych na gaz pltynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7
m3, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych

jednorodzinnych lub



e przylaczy: -elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych,

cieplnych i telekomunikacyjnych,

- do zgloszenia dotaczy¢ trzeba projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz
z opisem technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajacego odpowiednie

uprawnienia budowlane.

Jesli planuje si¢ budowg obiektu malej architektury w miejscach publicznych, dolaczy¢
nalezy projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, wykonany przez projektanta

posiadajacego uprawnienia budowlane.

Krok 4

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI. Nalezy poda¢ numer dzialki ewidencyjnej i obrebu

ewidencyjnego, adres (miejscowos¢, ulica, numer porzadkowy).

Krok 5

TERMIN ROZPOCZECIA. Trzeba wskaza¢ planowany termin rozpoczgcia robot (co

najmniej 30 dni od daty zgloszenia).

Krok 6

PODPIS. Na koniec nalezy ztozy¢ wtasnorgczny podpis.



Krok 7

ZALACZNIKI. W zgloszeniu powinno si¢ wymieni¢ dotaczane do niego zataczniki:
o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane
(prawo to moze wynika¢ m.in. z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
uzytkowania lub dzierzawy). Jesli charakter robot tego wymaga — trzeba tez dotaczy¢
odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane
odrgbnymi przepisami. Szkice i1 rysunki nie musza by¢ wykonane przez osobg, ktdra posiada
uprawnienia budowlane. Pozwolenie i opinie moga wynika¢ z ograniczen zwiazanych

z ochrong $rodowiska, ochrona zabytkow.

Formalnosci

30 dni na decyzj¢

Zgloszenie sklada si¢ w starostwie powiatowym 30 dni przed terminem planowanego
rozpoczgeia robdt budowlanych. Nastgpnie nalezy czeka¢ na informacje z urzedu. Jesli
starosta nie wniesie w ciagu 30 dni od dnia dorgczenia zgloszenia sprzeciwu — mozna
przystapi¢ do wykonywania rob6t budowlanych (nie pdzniej jednak niz po uptywie 2 lat od

okreslonego w zgloszeniu terminu ich rozpoczegcia).

Bez optat



Zgloszenie zamiaru budowy nie podlega optacie skarbowe;.

Sprzeciw starosty

Starosta wnosi sprzeciw do zamiaru budowy, jesli:

e zgloszenie dotyczy budowy lub wykonywania robdt budowlanych objgtych
obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowg;

e budowa lub wykonywanie robot budowlanych objetych zgltoszeniem narusza ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub inne przepisy;

e zgloszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektu budowlanego w miejscu,

w ktorym taki obiekt istnieje.

Sprzeciw oznacza brak zgody na przystapienie do realizacji zamierzonej dziatalnos$ci
budowlanej. Poniewaz rozstrzyga on sprawe co do jej istoty — powinien by¢ wyrazony

w formie decyzji administracyjnej, wydanej na pismie.

Obowiazek uzyskania pozwolenia

Starosta moze tez nalozy¢ obowiazek uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego
obiektu lub robot budowlanych, jezeli ich realizacja moze narusza¢ ustalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego lub spowodowac:

e zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
e pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow;

e pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych;



e wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub uciazliwosci dla terenéw

sgsiednich.

Sposob zatatwienia sprawy: organ akceptuje lub wnosi sprzeciw w drodze decyzji lub naktada

obowiazek uzyskania pozwolenia w drodze decyz;ji.

Tryb odwotawczy:

e od zgloszenia — nie przystuguje,

e od decyzji — do wojewody za posrednictwem starosty.
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