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Whiosek o przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego na
czlonka, ktoremu przystuguje wlasnosciowe spoldzielcze prawo do
lokalu

Informacje ogolne

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Definicja

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. W okreslonych
przypadkach moze wygasna€. Jest ono ustanawiane wytacznie w budynku stanowiacym wtasnos¢ lub

wspotwlasnos¢ spotdzielni.

Mozliwos¢ zbycia

Spoétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Moze ono naleze¢ do kilku 0sob, z tym Ze cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich (chyba zZe przystuguje ono wspolnie malzonkom). Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w
poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu (dotyczy to rowniez

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta).

Odre¢bna wlasnos¢ lokalu
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Definicja

Odrebna wlasnos¢ lokalu jest nieograniczonym prawem rzeczowym i wiaze si¢ z prawem do gruntu.
Wiascicielowi lokalu stanowiacego odrgbna wiasnos$¢ przystuguje odpowiedni do powierzchni lokalu
udzial w nieruchomosci gruntowej i we wspolnych czesciach budynku. Prawo to nie wygasa. Jest ono
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Moze by¢ ono ustanawiane w
budynkach stanowiacych zaréwno wiasno$¢ osob fizycznych i osdb prawnych (np. spotki z o0.0.), jak i

samorzadow (np. gmin), Skarbu Panstwa, a takze spotdzielni.

Zasady przeksztalcenia

Na pisemne zadanie zainteresowanych (cztonka lub osoby, ktora nie jest cztonkiem spoétdzielni), ktérym
przystuguje spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu. Aby jednak do tego doszto, wnioskujacy musi dokonaé

rozliczen finansowych ze spotdzielnia.

Jakie formalnos$ci

Krok pierwszy

716z w spotdzielni wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu.

Krok drugi

Spta¢ przypadajaca na dany lokal czg$ci zobowiazan spoétdzielni zwiazanych z budowa w tym w

szczegoOlnosci odpowiedniej czegsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami.

Krok trzeci

Spta¢ — jesli posiadasz takowe — zadluzenie z tytutu optat (chodzi o wydatki zwiazane z eksploatacja 1

utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na poszczegdlne lokale oraz eksploatacjg i



utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni).

Krok czwarty

Pokryj koszty zawarcia umowy oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi

wieczyste;j.

Forma umowy

Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu nastepuje — pod rygorem niewaznosci — w formie aktu

notarialnego.

Oplaty notarialne

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktorych spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogédt czynnos$ci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg (od 1 stycznia 2009 jest

to kwota 1276 zt, wynagrodzenie notariusza nie moze wigc przekroczy¢ 319 zt).

Procedury

Termin rozpatrzenia wniosku

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe¢ w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe

uprawniona, chyba ze:



® nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami czyli dla ktorej ze wzgledu na brak ksiggi
wieczystej, zbioru dokumentéow albo innych dokumentow nie mozna ustali¢ osob, ktorym

przystuguja do niej prawa rzeczowe,

® spotdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym

wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Zasady oznaczania lokali

Okreslenie przedmiotu odrgbnej wlasnos$ci lokali w danej nieruchomosci nastepuje na podstawie uchwaty
zarzadu spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Uchwata to powinna

okreslac:

1) oznaczenie nieruchomos$ci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku,
jako podstawowa nieruchomo$¢ ewidencyjng, w ktoérym ustanawia si¢ odrgbna wlasnos$¢ lokali;
nieruchomo$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w
sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktérej posadowiony jest budynek

pozbawiona jest dostgpu do drogi publicznej lub wewngetrznej;

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym piwnic lub
pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku
przyporzadkowane danemu lokalowi a wiadajacy lokalem faktycznie piwnicg lub pomieszczenie

gospodarcze uzytkuje;

3) wielko$¢ udziatow we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspolnej zwiazanych z odrgbna wiasnoscia

kazdego lokalu,

4) oznaczenie 0sOb, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania przeniesienia na

nich wtasnosci poszczegodlnych lokali,
5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:
a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrgbnych przepiséw przejsciowego wykupienia ze srodkéw budzetu

panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,



Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze zostanie zaskarzona do sadu. Od dnia wej$cia
w zycie stanowi ona podstawe oznaczania lokali iprzypadajacych na kazdy lokal udzialow w
nieruchomosci wspoélnej przy zawieraniu uméw o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokali na rzecz
cztonkoéw spotdzielni, oséb niebedacych czionkami spoétdzielni, ktéorym przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, lub spoétdzielni mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wtasnosci tych lokali

przez spotdzielni¢ na rzecz cztonkoéw spotdzielni lub innych osoéb.

ZAPAMIETAJ

Decyzj¢ o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen do nich
przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje zarzad spotdzielni. Przyjgta metoda ma zastosowanie

do wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.

Skladanie wnioskow

Projekty uchwal zarzad spotdzielni wyktada na co najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby
spotdzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym
powiadomieniu o terminie 1 miejscu wylozenia projektow uchwat do wgladu tych oséb, ktorych te
projekty uchwat dotycza, 1 ktorym przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wilasno$ci
poszczegolnych lokali. Osoby, ktore otrzymaja powiadomienie, moga w ciagu 14 dni po uplywie okresu
wylozenia projektu uchwaly do wgladu przedstawi¢ zarzadowi spotdzielni pisemne wnioski dotyczace
zmian tego projektu. Zarzad spotdzielni ma 14 dni na rozpatrzenie wnioskoéw, liczac od uptywu terminu
ich sktadania. Najdalej w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia powinien skorygowac projekt uchwaty i podjaé

uchwalg o tre$ci uwzgledniajacej dokonane korekty.

O wynikach rozpatrzenia wnioskéw oraz o tresci zmian projektu uchwaly, do ktérego wnioski zgtoszono,
zarzad spotdzielni, w ciagu 7 dni od podjecia uchwaty, powiadamia na pismie osoby, ktorych uchwata
dotyczy, a tym osobom, ktore wnioski zglaszaty, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i prawne

uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czgséci wnioskdéw zgloszonych przez te osoby.

Zaskarzenie uchwaly do sadu

Osoby uprawnione moga tez w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia uchwaty, zaskarzy¢ ja do sadu z
powodu jej niezgodno$ci z prawem lub jes$li uchwala ta narusza ich interes prawny lub uprawnienia.

Przyczyna stwierdzenia niewaznos$ci uchwaty nie moze by¢ jednak niepodjgcie wystanych przez zarzad



spotdzielni powiadomien.

Podstawa prawna:

® ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z pozn. zm).

Teresa Siudem
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