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Whiosek o udzielenie bonifikaty od oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Informacje ogolne

Uzytkowanie wieczyste

Uzytkownik wieczysty przez okres trwania uzytkowania wieczystego zobowiazany jest do uiszczania
oplaty rocznej. Oplaty roczne ustalane sa wedlug stawki procentowej od ceny gruntu, okreslonej przez
rzeczoznawce. Wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych jest uzalezniona od okreslonego w
umowie celu, na jaki nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana. Dla nieruchomosci gruntowych, oddanych
m.in. pod budowe¢ domu mieszkalnego, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury (np. przylaczy gazowych,

telekomunikacyjnych), wynosza one 1% ceny. Dla obiektow handlowych czy ustugowych — 3% ceny.

Prawo do bonifikaty

Osoba, ktora chce uzyskaé bonifikatg, musi zlozy¢ wniosek. Uzytkownik wieczysty ma prawo do
bonifikaty, jesli jest osoba fizyczna, a nieruchomos$¢ jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe (jest domem jednorodzinnym lub wielorodzinnym albo dzialka niezabudowana
przeznaczona na taki cel). Dochdd miesigczny na jednego cztonka jego rodziny nie moze przekroczy¢
50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktory optata
ma by¢ wnoszona (oglaszanego przez prezesa GUS). Dla przyktadu - w 2007r. wynosito ono 2691 zt 03
gr. Dochod na cztonka rodziny uzytkownika wieczystego starajacego si¢ o bonifikatg¢ w 2008 r. nie mogt

przekroczy¢ 1345 zt 1 52gr.
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Bonifikata uznaniowa

Nawet jesli dochod na czlonka rodziny przekracza 50% Sredniego miesigcznego wynagrodzenia — w
okreslonych przypadkach — mozna stara¢ si¢ o bonifikatg. Moga o nia wystapi¢ osoby fizyczne, niektore
osoby prawne lub organizacje. Udziela jej wlasciwy organ, czyli starosta, gdy nieruchomos$¢ stanowi
wlasnos¢ Skarbu Panstwa), oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i wojewddztwa (gdy nieruchomos$¢
stanowi odpowiednio wtasno$¢ gminy, powiatu i wojewddztwa) — za zgoda odpowiednio wojewody albo

rady lub sejmiku.

Dla kogo upust

Bonifikata moze by¢ zastosowana, jesli uzytkowanie wieczyste ustanowione jest m.in.:

® na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow

publicznych,

® osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-
turystyczna, na cele niezwigzane z dzialalno$cia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku

publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego,

® organizacjom zrzeszajacym dzialkowcOw z przeznaczeniem na pracownicze ogrody dziatkowe,

® poprzedniemu wlascicielowi lub jego spadkobiercy, jezeli nieruchomos¢ zostata od niego przejgta

przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

® kosciotom i1 zwiazkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele

dziatalnosci sakralnej,

® spotdzielniom mieszkaniowym w zwiazku z ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokali lub z

przeniesieniem witasnosci lokali lub domoéw jednorodzinnych.



Wysokos¢ bonifikaty

Przepisy nie okre$laja, w jakiej wysokosci moga by¢ udzielone bonifikaty. Jedynie w przypadku
nieruchomosci gruntowej wpisanej do rejestru zabytkéw przewiduje si¢ obnizenie oplat rocznych o 50%.
Wiasciwy organ moze jednak — za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub

obnizy¢ t¢ bonifikate.

Wypowiedzenie bonifikaty

Wilasciwy organ wypowiada udzielona bonifikate, jezeli osoba, ktérej oddano nieruchomos¢ w
uzytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat, liczac od dnia ustanowienia tego prawa, dokonata jego
zbycia lub wykorzystala nieruchomos$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty. Zasady
tej nie stosuje si¢ w razie zbycia uzytkowania wieczystego na rzecz osoby bliskiej. Takimi osobami w
stosunku do uzytkownika wieczystego sa: dzieci, wnuki, prawnuki, rodzice, dziadkowie, pradziadkowie,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoba przysposabiajaca i przysposobiona, a takze osoba, ktora

pozostaje z nim w statym pozyciu.

Jak przygotowac wniosek

Krok 1

PODMIOT WNIOSKU. W przypadku nieruchomosci stanowiacych wlasno§¢ Skarbu Panstwa (takze gdy
prawo wlasnosci Skarbu Panstwa wykonuja inne panstwowe osoby prawne) podmiotem, do ktérego
wniosek powinien zosta¢ zaadresowany, jest starosta. Gdy nieruchomo$¢ stanowi wtasno$¢ gminy — wojt,

burmistrz, prezydent miasta.



Krok 2

DANE UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO. Nalezy podaé¢ imig¢ i nazwisko uzytkownika wieczystego
oraz jego miejsce zamieszkania. Jezeli o bonifikat¢ uznaniowa staraja si¢ osoby prawne (np. spotka z

0.0.), wowczas we wniosku nalezy poda¢ oznaczenie firmy.

Krok 3

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI. Nalezy okreslié, czy nieruchomo$é jest zabudowana czy
niezabudowana, jej oznaczenie ewidencyjne (numer dziatki ewidencyjnej, obreb), powierzchnig, ulicg,

numer domu, miejscowos¢ 1 numer ksiggi wieczyste;.

Krok 4

WYSOKOSC OPLATY. Whnioskodawca powinien okresli¢, w jakiej wysokosci zostata naliczona optata.

Krok 5

WYSOKOSC DOCHODU. Trzeba podaé wysokosé¢ dochodu na cztonka rodziny. Sumuje si¢ w tym celu
wszystkie dochody rodziny 1 dzieli je przez liczbg jej cztonkdw. Wysokosci dochodu nie musza podawac
wnioskodawcy starajacy si¢ o bonifikate¢ uznaniowa, musza oni jednak uzasadni¢, dlaczego o nia

wystepuja (np. fundacja, ktora zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ charytatywna).

Krok 6



PODPIS. Wniosek nalezy wtasnorgcznie podpisac.

Krok 7

ZAELACZNIKI. Urzedy wymagaja, aby uzytkownik wieczysty ztozyt o§wiadczenie o wysokosci dochodu
na jednego cztonka rodziny i ze jest §wiadomy odpowiedzialno$ci karnej wynikajacej z art. 233 Kodeksu
karnego za sktadanie falszywych zeznan. Inne wymagaja dodatkowo zaswiadczenia (np. z zaktadu pracy)

o wysokosci dochodu wnioskodawcy i pozostatych czlonkéw rodziny.

FormalnoSci

Gdzie sktadaé¢ wniosek

Whiosek mozna przesta¢ poczta lub ztozy¢ go osobiscie w urzedzie gminy lub starostwie — w zaleznosci

od tego, kto jest wlascicielem nieruchomosci: Skarb Panstwa czy gmina.

Opfaty

Opfata skarbowa za ztozenie wniosku nie jest pobierana. Nie podlegaja jej podania i zataczniki do podan,
czynno$ci urzedowe, zaswiadczenia, zezwolenia oraz dokumenty stwierdzajace ustanowienie
pelnomocnika oraz ich odpisy (wypisy) w sprawach zalatwianych na podstawie przepisOw o gospodarce

nieruchomos$ciami.

ZAPAMIETAJ



Optata roczna wnoszona jest w terminie do 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Zazwyczaj w
styczniu uzytkownik wieczysty otrzymuje informacj¢ o jej wysokosci. Wowczas powinien zlozyé
wniosek o udzielenie bonifikaty, ale nie p6zniej niz 14 dni przed uptywem terminu ptatnosci (czyli 31

marca).

PODSTAWA PRAWNA:

® Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2004 r. Nr 261,

poz. 2603 ze zm.).

Teresa Siudem
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