Umowa darowizny

Informacje ogolne

Darowizna
Darowizna to umowa, przez ktpdarczyica zobowazuje s¢ do bezptatnegéwiadczenia na
rzecz obdarowanego, kosztem swegoatkaj Bezptatny charakter oznacza, druga strona

umowy (obdarowany) nie musi nfwiadczy w zamian za uczyni@rdarowizre.

Przedmiot umowy

Swiadczenie na rzecz obdarowanego zemow szczegdln@i poleg@ na przeniesieniu
okreslonych praw z magku darczvicy do magtku obdarowanego (np. prawa wiascio—
Kowalski daje Nowakowi na wiasiod swoj stary samochdd,zytkowania wieczystego —
dotychczasowy iytkownik wieczysty bezptatnie przekazuje Kowalskiendziatke w
uzytkowanie wieczyste), na zaptacie oitomej sumy pierdznej, ustanowieniu pewnych praw
majtkowych (np. staebndci osobistej — Nowak, nie otrzymag nic w zamian, pozwala
Kowalskiemu czerpawode z jego studni), zwolnieniu obdarowanego z dtuguiggieniu
prawa obcizajacego rzecz nakgca do obdarowanego (np. Kowalski znosi ustanowioa

jego rzecz hipotek ktora obciza nieruchom&t Nowaka).

PULAPKI
Umowa darowizny nieruchomdci, jak wszystkie umowy przenosgce wilasndé
nieruchomasci, bezwzgédnie wymaga aktu notarialnego. Umowy takie, j@i nie zostaty

sporzadzone przez notariusza, g niewazne.



Strony umowy

Stronami umowy @ darczyica i obdarowany. W umowie darowizny zaréwno po rs&o

dokonupcej darowizny, jak i obdarowanej b wystpowa: wigcej niz jedna osoba, np.

darowizre mog przekazé dwaj wspotwidciciele nieruchomgi na rzecz jednej osoby, ktéra

w ten sposéb staniegsivytacznym widcicielem tej nieruchomiai.

Forma darowizny

Oswiadczenie darcacy, ze komu cos daruje powinno by zitozone w formie aktu
notarialnego, natomiastswiadczenie obdarowanegae darowize przyjmuje w formie
dowolnej. W razie niedochowania formy umowa jestwana. Istnieje jednak wyjek od tej
zasady. Ma on miejsce wtedy, gdy mimo niegluia przez darczge oswiadczenia w

odpowiedniej formie, przyrzeczoderiadczenie zostato spetnione.

PRZYKLAD Pani Danuta darowata wnuczce obraz, a wnuczkaggefa. Umowa zostata
sporadzona na pgmie, bez udzialu notariusza. Poniewpani Danuta wydata juobraz

wnuczce — umowa taetizie wana.

Wspdlna decyzja matonkéw

J&li przedmiotem darowizny ma byrzecz pochodca z majtku wspdlnego mabnkow,
decyzg o darowknie musz podpc¢ wspolnie, w przeciwnym razie umowa nigdhie wana.
Wazna lgdzie darowizna dokonana przez jednego zzorédéw bez zgody drugiego,sjeten
drugi makonek p potwierdzi. Zgoda mabnka nie jest konieczna w przypadku przedmiotow

o niewielkiej wartdgci, gdyz nimi makonkowie mog rozporzdza samodzielnie.



Darowizna z poleceniem
W umowie darowizny dopuszczalne jest abenie obdarowanego obaekiem konkretnego

dziatania lub zaniechania dziatania. Jest to damoavbbcizona poleceniem.

PRZYKLAD Kowalski zawart umow darowizny z Nowakiem, w ktérej zoboyziat sk
przekaza mu kwot; 1000 zi, oraz obgzyt Nowaka obowizkiem spaytkowania tej sumy na

koszty kuracji odwykowej obdarowanego.

Wykonania polecenia nie zadat od obdarowanego tylko darama, a pagmierci darczyicy
— jego spadkobiercy, a gdy polecenie ma na gdzig interes spoteczny — rowniatasciwy

organ pastwowy.

Odmowa obdarowanego
Obdarowany mze odmowt wypetnienia polecenia, §k:
e nasppita istotha zmiana stosunkéw po zawarciu umowy. @nmcznie obuita sk
wartas¢ przedmiotu darowizny),
* wyda przedmiot darowizny darazyy lub jego spadkobiercom w naturze w stanie, w
jakim znajduje s w chwili podniesieniaadania (to uprawnienie nie przystuguje mu

jednak, jgli wykonania poleceniaada wi&ciwy organ pastwowy).

Odwotanie darowizny

W niektorych przypadkach darama mae odwotd darowizre.

Moze to mi€ miejsce zwlaszcza w Sytuacji zaistnieniazac@] niewdz¢cznaci
obdarowanego w stosunku do dano@y (np. ceézkiego naruszenia obowdkéw rodzinnych,

pobicia, zniewagi, kradzhy, nieudzielenia pomocy w chorobie, uporczywegoyiaa s¢



od obowjzku alimentacyjnego). Uprawnienie do odwotania dazay z powodu rzacej
niewdzicznaci przystuguj darczycy, ktéry jednak nie mae odwotd darowizny, jéli
obdarowanemu przebaczyt. Uprawnienie do odwotangowlizny z powodu tacej
niewdziecznaci przystuguje take spadkobiercom darcagy (po jegosmierci) z powotaniem
si¢ na przyczyny, ktére mogt podsiedarczyica, j&li w chwili $mierci byt uprawniony do
odwotania darowizny lub gdy obdarowany uitmje pozbawitzycia darczyice. Uprawnienie

do odwotania darowizny wygasa z uptywem jednegarod dnia, w ktérym uprawniony lub
jego spadkobiercy dowiedzieligsd niewdze¢cznacci obdarowanego lub w razie przebaczenia

obdarowanemu.

ZAPAMI ETAJ
Odwotania darowizny dokonuje s¢ przez ztaenie obdarowanemu éwiadczenia woli o

jej odwotaniu w formie pisemnej.

Darowizrg mazna te odwota& w przypadku niedostatku dardmy. Z tej przyczyny
darczyica mae odwot& darowizre, jesli pogorszenie sytuacji mgkowej nasipito po
zawarciu umowy darowizny, a umowa nie zostata jpsavykonana. Pogorszenie sytuacji
majtkowej musi polegana tym,ze wykonanie darowizny nie me nasipi¢ bez uszczerbku
dla utrzymania darcfgy albo dla czacych na nim ustawowych oboyzkéw

alimentacyjnych.

Jak napisat umowe

Krok 1



OKRESLENIE MIEJSCA | DATY. W umowie naley pod& miejscowdé, w ktorej

zawierana jest umowa, oraz ¢l sporadzenia.

Krok 2
STRONY UMOWY. Nalezy poda& doktadne dane dotygze stron umowy — imi i

nazwisko, miejsce zamieszkania, semumer dowodu osobistego.

Krok 3

PRZEDMIOT DAROWIZNY. W umowie musi b§ dokladnie okréony przedmiot
umowy, np. kwota piepina. W przypadku fdi jest to samochdd, nalg pod& marle,
numer rejestracyjny, numer silnika oraz podwoziapkiypadku darowizny nieruchosw
obowiazek doktadnego okskenia przedmiotu darowizny spoczywa na notariuszu.
Zamieszcza on w umowie numer ¢gi wieczystej nieruchonsgi, a take informacje na
temat ewentualnych olwien nieruchomeéci ograniczonymi prawami rzeczowymi lub

diugami, stanu technicznego, wypasiaia, potaenia.

GP RADZI

Podpisujac umowe darowizny nieruchomasci, nie powinnimy bezgranicznie uf&

notariuszowi, ktéry ma obowigzek doktadnego okrélenia przedmiotu umowy. Maze

bowiem zdarzy sig, ze w sporadzonym akcie notarialnym znajdzie s¢ btad. Dlatego

przed jego podpisaniem dobrze jest wystuclaodczytywanego przez notariusza aktu

oraz doktadnie przeczyt& samodzielnie tréé¢ umowy.

Krok 4



OSWIADCZENIE STRON UMOWY. W umowie musz sic znale&é oswiadczenia stron
umowy — darczficy, ze daruje przedmiot umowy, i obdarowaneg®,przyjmuje przedmiot
darowizny. Jeeli darowizna opatrzona jest poleceniem, daicaymusi okréi¢, na jaki cel
darowizna ma byspaytkowana.

Jezeli przyjecie darowizny nagpuje w dniu podpisania umowy, w umowie powinno eaal
si¢ oswiadczenie obdarowanego o odbiorze przedmiotu dargwa w przypadku darowizny

nieruchoméci oswiadczenie o terminie wydania nieruchaitio

Krok 5
PODPISY. Umowa darowizny musi léypodpisana przez strony umowy. Masto by

wilasnoeczne podpisy darcigy i obdarowanego, zawiegge co najmniej ich nazwiska.

Formalnosci

Podatek od darowizny
Umowa darowizny co do zasady jest opodatkowanatkigea od spadkéw i darowizn.
W przypadku zawarcia umowy darowizny w formie aktotarialnego podatek oblicza i
pobiera notariusz. W pozostatych przypadkach obwdamg musi samodzielnie obliczy
nalezny podatek i ztoy¢ zeznanie podatkowe w wdzie skarbowym.
Opodatkowaniu podlega nabycie przez nalywx jednej osoby, wiaskea rzeczy i praw
majtkowych o wartéci przekraczajcej:

« 9637 zt — jeeli nabywa jest osoba zaliczona do | grupy podatkowej,

- 7276 zt — jeeli nabywa jest osoba zaliczona do Il grupy podatkowej,

« 4902 zt - jeeli nabywe jest osoba zaliczona do Il grupy podatkowe;j.



Podatek ptaci gi od nadwyki ponad kwoty wolne. Trzeba jednak patat, ze ustawa
przewiduje szereg zwolmeod tego podatku. Do ich uzyskania konieczne jesingk
spetnienie warunkéw ustawowych. Od 1 stycznia 2007hbowkzuje nowe generalne
zwolnienie dla os6b nabywaych majtek od os6b najhtszych. Zwolnione od podatku jest
nabycie wlasngi rzeczy lub praw majkowych przez mabnka, wsgpnych, zsipnych,
pasierba, rodZsstwo, ojczyma i macoeh

Ze zwolnienia od podatku moa skorzysta rowniez na podstawie tzw. ulgi mieszkaniowej
przewidzianej w ustawie. Pozwala ona nie mgoodatku od powierzchni nieruchooo
nieprzekraczagej 110 metréw kwadratowych, pod warunkieme spetnione zostan

pozostate wymogi ustawowe.

Grupy podatkowe

Do podatkowej grupy | zalicza ¢si makonka, zstpnych (np. dzieci, wnuki, prawnuki),
wstepnych (np. rodzicéw, dziadkéw, pradziadkow), pdserzecia, synow, rodzestwo,
ojczyma, macoahi tesciow.

Do grupy Il zalicza s zskpnych rodzéstwa (np. bratankow, siostrmdw, ich dzieci oraz
wnuki), rodzéstwo rodzicéw, zgpnych i matonkéw pasierbéw, mabnkoéw rodzéstwa
(np. bratows) i rodzeistwo matonkéw (np. siostr meza), makonkdéw rodzéstwa
matzonkoéw, matonkow innych zstpnych.

Do grupy lll zalicza si wszystkich innych nabywcow.

PODSTAWA PRAWNA
« Art. 888-902 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks wylny (Dz.U. Nr 16, poz. 93,

z p&n.zm.).



« Ustawa z 28 lipca 1983 r. o0 podatku od spadkéw i dawizn (t.j. Dz.U. z 2009 r.

Nr 93, poz. 768).
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