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Mieszkania w finansowej czoltowce

Do nieruchomosci przekonuja niskie oprocentowanie lokat bankowych, atrakcyjna oferta deweloperska
oraz dobre perspektywy dla rynku po zakofnczeniu pandemii

Patrycja Otto
patrycja.otto@infor.pl

Bez watpienia, mieszkania
s3 bardzo popularna forma
inwestowania kapitalu przez
Polakéw. Zaryzykuje stwier-
dzenie, ze w ostatnich latach
inwestujemy na tym rynku
nawet kilka razy wiecej niz
np. w fundusze inwestycyjne
czy detaliczne obligacje skar-
bowe - méwi Bartosz Turek,
gléwny analityk HRE Inve-
stments.

Powodem s3 osiggane sto-
PY zwrotu z wynajmu miesz-
kan, W duzych miastach ren-
townos¢ (z uwzglednieniem
kosztéw, podatkoéw i pozio-
mu pustostanéw) wynosi
okoto 4 proc. To wielokrotnie
wiecej od tego, czym kusza
banki w ramach lokat. Nie-
ruchomosci daja tez o wiele
wieksza stabilnos¢.

Jak wynika z analizy CBRE
przygotowanej m.in. na
podstawie danych NBP, od
2010 1. warto$¢ przecietnej
inwestycji w mieszkania na
wynajem rosla stabilnie, zy-
skujac Iacznie 75 proc. W tym
samym czasie wartos¢ zto-
ta podlegala fluktuacjom
iwzrosta o 64 proc.

- Do tego historia poka-
zuje, ze mieszkania w dtuz-
szym terminie zyskujg na
wartosci szybciej, niz rosna
ceny w sklepach. W efekcie
mozemy sie spodziewad, ze
nawet pomijajac zyski z wy-
najmu, kapital zainwestowa-
ny na rynku mieszkaniowym
bedzie rést o 1-2 pkt proc. po-
nad inflacje - twierdzi Bar-
tosz Turek, podkreslajac, ze
na gieldzie inwestorzy dtu-
goterminowi moga sie spo-
dziewac stép zwrotu rzedu
2-3 pkt proc. ponad inflacje.

- Problemem jest oczywi-
$cie ta dlugoterminowos¢.
Trzeba ponies¢ spore koszty
na poczatku, a wiec co do za-
sady nie ma sensu kupowac
mieszkania na wynajem na
krécej niz pieé lat - zauwaza
Bartosz Turek.

Przeciwnicy powiedza tez,
Ze rynek wynajmu przezywa
obecnie zalamanie w zwigz-
ku ze zdalna praca i nauka.
Zwolennicy z kolei zakladaja,
Ze nie potrwa ono wiecznie,

- Niewatpliwie spadek za-
interesowania rynkiem naj-
mu mieszkan jest przejscio-
wy. I tu od razu chciatabym
zwrbcié uwage na réznice
miedzy najmem krétkoter-
minowym a dlugotermino-
wym. Sadze, ze miasta takie
jak Gdanisk, idac $ladem in-
nych europejskich aglome-
racji, w perspektywie beda
porzadkowa¢é kwestie naj-
mow krétkoterminowych
- méwi Magdalena Reniska,
czlonek zarzadu w spbélce
Euro Styl. I dodaje, ze coraz
czedciej taka funkcja bedzie
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sie koncentrowac w prze-
znaczonych do tego obiek-
tach. Tak zrodzit sie pomyst
sprzedazy loftéw w zabytko-
wym budynku Montowni na
historycznych, postocznio-
wych terenach w Gdarisku.

- Lofty te beda serwisowa-
ne, co 0znacza, ze beda spiete
funkcja hotelowa. Natomiast
warto, aby inwestycje miesz-
kaniowe zachowaly swa pier-
wotng funkcje miejsca state-
go zamieszkiwania, Mysle, ze
koronawirus otworzyl nowe
mozliwosci - méwi Magdale-
na Reriska. Home office po-
zwala bowiem wykonywacé
prace nie tylko z mieszka-
nia w miescie, ale i domu
nad morzem, w gorach, czy
jeziorem. - Do tego dochodzi
fakt zwiekszonej mobilnosci
mtlodszych pokolen. Wszyst-
ko to sprzyja rozwojowi ryn-
ku wynajmu - uwaza.

Do tego, jak wskazuje
GUS, do 2030 r. liczba os6b
wkraczajacych w dorostosc
zacznie w Polsce rosnaé, co
zwiekszy popyt na mieszka-
nia na wynajem, zwlaszcza
w duzych miastach. Szcze-
gélnie, ze uczelnie publiczne
zapewniaja miejsce w akade-
mikach tylko dla niespelna
9 proc. studentéw. Jeszcze
trudniej jest o miejsce w pry-
watnym domu studenckim.
Na poczatku 2020 r. byly

W MIESZKANIE, DOM,
LOKAL UStUGOWY

w stanie pomies$cié okolo 1
proc. studiujacych.

Do tego dochodzi problem
braku mieszkan, zwlaszcza
na rynku najmu, gdzie po-
ziom przeludnienia miesz-
kan jest nawet dwa razy
wyzszy niz w przypadku lo-
kali wlasno$ciowych. Ciagle
tez potencjal nie jest w pelni
wykorzystany.

- Obecnie jedynie mniej
niz 20 proc. Polakéw miesz-
ka w lokalach wynajmowa-
nych. Odsetek ten bedzie
sie jednak prawdopodobnie
zwiekszal wraz z wchodze-
niem na rynek nieruchomo-
$ci coraz mtodszych pokolen
- twierdzi Marcin Malmon,
dyrektor w dziale Deal Advi-
sory w KPMG w Polsce, i do-
daje, ze za podejmowaniem
decyzji 0 najmie mieszania
jako alternatywie dla zakupu
Przemawiaja tez brak zdol-
nosci kredytowej, dazenie
do elastycznosci i niecheé
do przywigzywania sie na
dluzej do jednego miejsca.

- Bez watpienia natomiast
z biegiem lat rentownos¢
wynajmu powinna by¢ co-
raz nizsza, ale nie powinna
by¢ skutkiem spadajacych
czynszéw, lecz rosnacych
cen mieszkan - uwaza Bar-
tosz Turek.

Zdaniem ekspertéw naj-
lepszym dowodem na do-

W ZtOTO
I INNE KRUSZCE
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bre perspektywy polskiego
rynku jest to, ze zagranicz-
ny kapital przeprowadza tu
wlasnie duze zakupy, two-
rz3c portfele mieszkan na
wynajem. Nawet wiecej
- wykupuje nie tylko blo-
ki czy osiedla, lecz nawet
cate firmy deweloperskie.
Na razie wiekszo$c (68 proc.)
mieszkan jest kupowanych
w celu zaspokojenia wia-
snych potrzeb mieszka-
niowych. Pod wynajem 19
proc., a 7 proc. i na wyna-
jem, i na potrzeby wlasne.
Najmniej (3 proc.) jest naby-
wane z zamiarem odsprze-
dazy, a 4 proc. na wynajem
z zamiarem odsprzedazy po
jakims$ czasie.

- Stricte inwestycyjny
charakter ma zatem do 7
proc. kupowanych mieszkan,
a okolo jedng czwartg zaku-
péw mozna interpretowac
jako inwestycje chroniace
kapitatl - zaznacza Agniesz-
ka Grabowiecka-taszek z ze-
spotu analiz nieruchomosci
Departamentu Analiz Eko-
nomicznych PKO Banku Pol-
skiego.

Agnieszka Mikulska, eks-
pert w dziale mieszkanio-
wym CBRE, nie ma jednak
watpliwosci, ze diugofalowy,
pewny zysk i dobre prognozy
dla rynku najmu mieszkan
mimo chwilowych zawiro-
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wanl przyciagajg inwestoréw
instytucjonalnych.

- Za kolejne 10 lat be-
dziemy obserwowaé nowe
standardy wyznaczane przez
projekty built-to-rent, czyli
obiekty budowane specjal-
nie pod wynajem instytucjo-
nalny - twierdzi Agnieszka
Mikulska.

O tym, Ze jest to przy-
szlo$ciowy kierunek, jest
tez przekonany Marcin
Malmon. Jak zaznacza, spo-
13 cze$¢ zasoboéw polskiego
rynku mieszkan na wynajem
stanowig lokale wynajmo-
wane przez gminy i na ogét
reprezentuja one niski stan-
dard wykorniczenia. Oprocz
podmiotéw publicznych ry-
nek zdominowany jest przez
indywidualnych inwestorow
prywatnych, ktérzy przez
ostatnie lata kupili jedno
badz kilka mieszkan, ktdére
traktowali jako inwestycje
alternatywne w stosunku
do nisko oprocentowanych
lokat bankowych.

- Najwieksze nadzieje na
dalszy rozwdj tego sektora
daje jednak prywatny najem
instytucjonalny, ktéry w Pol-
sce dopiero zaczyna sie roz-
wijaé, choé juz dzisiaj mozna
na nim wskaza¢ kilku ak-
tywnych graczy - podkresla.

Deweloperzy potwier-
dzaja, ze od pewnego cza-

su zauwazaja wzmozone
zainteresowanie klientéw
takimi projektami. - Sply-
wa do nas od nich obecnie
wiecej zapytan niz rok temu
- potwierdza nowy trend
Michatl Melaniuk, dyrektor
zarzadzajacy inwestycjami
mieszkaniowymi w Cordia
Polska i prezes zarzadu spol-
ki Polnord.

Firma Robyg réwniez nie
wyklucza transakcji opar-
tych na duzych inwestorach,
a ATAL z kolei rozwaza roz-
woj sp6iki w tym kierun-
ku. - Dostajemy propozycje
i pytania o zaangazowanie
w prywatny sektor nieru-
chomosci na wynajem. Do
tej pory jednak nie zdecydo-
wali$my sie na taki model
wspotpracy z klientem insty-
tucjonalnym ani funduszem.
Nie jest natomiast powie-
dziane, Ze nie rozszerzymy
dziatalnosci w tym kierunku
- méwi Zbigniew Juroszek,
prezes ATAL. I dodaje, ze juz
dzi$ zakupy inwestycyjne od-
powiadaja za znaczng czes¢
popytu. Sg one jednak dome-
ng oséb prywatnych. - Dla-
tego w naszej ofercie mamy
juz wiele projektéw dedyko-
wanych wilasnie takim na-
bywcom - dodaje.

Marcin Malmon zauwa-
Za, ze najwazniejszg kwestia
przy podejmowaniu decyzji
o najmie mieszkania jest
najczesciej cena, a dopiero
na drugim miejscu lokali-
zacja, co jest swego rodzaju
przelamaniem odwiecznej
zasady oceny atrakcyjnosci
nieruchomosci ,,3 x lokaliza-
cja”. Natomiast standard wy-
koriczenia lokalu wymienia-
ny jest zwykle na dalszych
pozycjach, co przeklada sie
na to, ze ponad 3/4 wynajmo-
wanych w Polsce mieszkan
jest na co najwyzej przeciet-
nym poziomie.

- Wydaje sie, ze wlasnie
te czynniki s3 najwieksza
szansg dla duzych podmio-
téw instytucjonalnych, ktore
dzieki ekonomii skali moga
zaoferowac lepszy standard
mieszkan w Korzystnej cenie
oraz pewng poréwnywalnoscé
oferowanego produktu w ca-
lym swoim portfelu - infor-
muje Marcin Malmon,

Aktywno$¢ na rynku
najmu coraz milodszych
rocznikéw Polakéw wraz
z ogblno$wiatowym tren-
dem inwestowania w nowe
formaty nieruchomosci po-
zwalaja wiec optymistycznie
patrzel w przyszlosc instytu-
cjonalnego najmu mieszkan
w Polsce. Nie nalezy jednak
zapomina¢ o czynnikach
okazjonalnych takich, jak
obecna pandemia, ktéra
W sposob wyrazny ograni-
czyla popyt na rynku najmu
mieszkan i obnizyla uzyski-
wane stawki czynszowe.
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Mieszkania
nie oparly sie
pandemii

e Lockdowny, zawirowania na rynku pracy
oraz zaostrzenie polityki kredytowej przez banki
odcisnely swoje pietno na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych. Ten rok powinien by¢ lepszy.
Przynajmniej tego oczekuje branza

W ubieglym roku gieldo-
wi deweloperzy sprzedali
w Polsce nieco ponad 21,9
tys. lokali. Oznacza to spa-
dek wzgledem 2019 1. 0 5,8
proc. Zludzen na temat
tego, ze rok byl gorszy i fir-
mom nie udalo sie wyjsé
obronna reka z kryzysu, nie
pozostawia takze raport JLL
badajacy sprzedaz na sze-
$ciu najwiekszych rynkach
(Warszawa, Poznan, Wro-
ctaw, Krakéw, Tréjmiasto,
16dz). Wedlug niego dewe-
loperzy znaleZli na nich na-
bywcéw na 53 tys. lokali, co
oznacza wynik az o 19 proc.
gorszy od tego z poprzed-
niego roku.

Nie pozostalo to bez
wplywu na wyniki finan-
sowe firm dziatajacych
na rynku. Cho¢ byli i tacy
deweloperzy, dla ktérych
ubiegly rok skoriczyl sie
bardzo dobrze. Mowa na
przykiad o firmie ATAL,
ktéra po rekordowym wy-
daniu 3002 lokali wypra-
cowala 1 167 mln z! skon-
solidowanych przychodéw,
Co stanowi 62-proc. wzrost
wzgledem roku 2019.
Zwiekszy! sie tez skonso-
lidowany zysk netto przy-
pisanym akcjonariuszom
jednostki dominujacej o 48
proc. do 167 mln zi. Spétka
ttlumaczy, ze zaprocento-
wala dobra kondycja, w ja-
kiej weszla w okres pan-
demii. To pozwolilo na
podejmowanie zdecydowa-
nych i racjonalnych decyzji
oraz szybkie przystosowa-
nie mechanizméw dziala-
nia do nowych warunkéw.
Oprocz tego zdaniem Zbi-
gniewa Juroszka, prezesa
zarzadu ATAL, sprawdzil
sie model biznesowy oparty
na dywersyfikacji geogra-
ficznej. Z kolei firma Dom
Development odnotowata
302,25 mln zt skonsolido-
wanego zysku netto przypi-
sanego akcjonariuszom jed-
nostki dominujacej wobec
256,02 min zt rok wczesniej.
Skonsolidowane przychody
ze sprzedazy siegnely nato-
miast 1 815,01 mln z wobec
1 661,72 mln zl rok wcze-
$niej.

Dlatego deweloperzy li-
cza na odbicie w tym roku.
Szczegolnie, ze wiele wska-
zuje na to, iz popyt utrzy-
ma sie na poziomie z roku
2020, a moze nawet nieco
wzrosnaé. Wspierac go be-
dzie djzenie Polakéw do
poprawy warunkéw za-
mieszkania na wypadek
kolejnych nawrotéw pande-
mii. Oprécz tego na korzysé
popytu moga dziata¢ niskie

stopy procentowe w ban-
kach przy jednoczes$nie wy-
sokiej, siegajacej kilku pro-
cent inflacji. To sprawia, ze
trzymanie kapitatu na lo-
katach staje sie nieoplacal-
ne i sprzyja poszukiwaniu
alternatywnych sposobéw
na pomnazanie oszczed-
nosci.

- Pomimo niepewnego
otoczenia popyt na nieru-
chomosci nadal jest na wy-
sokim poziomie. W zasadzie
nie ma juz $ladu po czaso-
wym zalamaniu sprzedazy,
popyt sie odbudowat i obec-
nie kontraktacja utrzymuje
sie na stabilnym poziomie
- informuje Zbigniew Juro-
szek, dodajac, ze w zwigzku
z tym firma skupia sie na
utrzymaniu ciagtosci re-
alizacji wszystkich prowa-
dzonych projektéw dewe-
loperskich.

- Skupiamy sie takze na
optymalizacji proceséw, co
pozwoli nam na niezakl4-
cone dzialanie w przyszlych
kwartatach. Zakladamy, ze
popyt na mieszkania bedzie
niezmiennie wysoki - méwi
Juroszek.

Konkurencja réwniez nie
studzi plandéw i planuje ko-
lejne inwestycje. Bouygu-
es Immobilier Polska, kt4-
ry ma w budowie osiedla
w Warszawie, Wroclawiu
i Poznaniu, planuje roz-
poczaé prace nad kolejny-
mi projektami w tych mia-
stach oraz wej$¢ na zupelnie
nowe dla siebie rynki. Mowa
o Tréjmiescie czy Krakowie,
Do rozpoczecia nowych pro-
jektow szykuje sie tez Ron-
son Development, ktéry na
Kkoniec 2020 r. miat 84 lo-
kale dostepne do sprzeda-
zy w projektach gotowych
oraz 567 lokali dostepnych
do sprzedazy w projektach
bedacych w trakcie realiza-
¢ji. Firma planuje tez dalszy
rozwdj istniejacych juz pro-
jektow jak Miasto Moje i Ur-
sus Centralny w Warszawie,
ktore z zatozenia miaty by¢
realizowane etapami, oraz
szuka nowych dzialek pod
kolejne mieszkania w War-
szawie, Wroclawiu, Pozna-
niu i Szczecinie. Plany roz-
woju na dotychczasowych
i nowych rynkach ma tez
Dom Development, ktéry na
koniec 2020 r. miat w ofer-
cie 2482 lokale, o 10 proc.
wiecej niz przed rokiem.
Oprocz tego firma dyspo-
nowaia 5298 lokalami w bu-
dowie w 20 lokalizacjach na
terenie Warszawy, Tréjmia-
sta i Wroclawia, co oznacza
W2Zrost 0 12 proc. w porow-
naniu do poprzedniego

roku. Jeszcze ambitniejsze
zalozenia ma Locum Dewe-
loper, ktory zapowiedzial, ze
chce sprzeda¢ w tym roku
1 tys. lokali i rozpoczaé bu-
dowe mniej wiecej tej sa-
mej liczby lokali. Jednym
stowem firma chce wréci¢
do poziomu z lat 2017-2018.
W 2020 1. deweloper sprze-
dat 463 mieszkania.

O nowej inwestycji poin-
formowat tez Matexi Pol-
ska, ktéry rozwija sie w Kra-
kowie. Po uruchomieniu
w ubieglym roku projektow
Apartamenty Rogalskiego
oraz Switezianki tym razem
przyszla kolej na 71 miesz-
kan na krakowskim Proko-
cimiu.

Na korzy$¢ deweloperéw
przemawia tez to, ze jesli
chodzi o rynek mieszka-
niowy w Polsce, to caly czas
mamy na nim do czynienia
z luka podazowa. Do tego
na rynek wchodzi kolejne
pokolenie, ktére docenia
garaze podziemne, windy,
ladne czesci wspélne, po-
szukuje wyzszego poziomu
estetyki i funkcjonalnosci
otoczenia.

- Tymczasem w Polsce
sporo jest starzejacej sie
szybko substancji miesz-
kaniowej z lat 60. i 70.,
ktéra przez mlodsze po-
kolenia postrzegana jest
jako substandardowa. Do
tego jeste$my wcigz w eu-
ropejskim ogonie w zakre-
sie metrazu przypadajace-
go na obywatela. Jest wiec
duzy potencjat inwestycyj-
ny - méwi Mikolaj Konop-
ka, prezes spoétki Euro Styl,
czlonek zarzadu Dom De-
velopment.

Jak wynika z danych GUS,
w styczniu i lutym tego
roku rozpoczeto budowe
W sumie 33,5 tys. miesz-
kan. To daje wynik gorszy
0 0,7 proc. w poréwnaniu
z 2020 1. Z drugiej stro-
ny dokonano zgloszenia
z projektem budowlanym
na kolejne ponad 50,4 tys.
mieszkan, co oznacza z ko-
lei wzrost o ponad 35 proc.

Zdaniem ekspertéow
mniejsza liczba rozpocze-
tych budéw to efekt wy-
zwan, z ktérymi muszg sie
w tym roku mierzy¢ dewe-
loperzy. Po pierwsze wielu
deweloperéw wciaz odczu-
wa zwiekszone trudnosci
w uzyskaniu finansowania
inwestycji.

- Problemem moga by¢
wydluzajace sie procedury
administracyjne, czyli uzy-
skiwanie pozwolen na bu-
dowe - dodaje.

dokoriczenie na str. 10

Ile mieszkan budujemy
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Miyny Gdanskie powst:

harakter luksusu

przy ul. Malczewskiego, zostaly zaprojektowane z mysla o koneserach codziennosci, osobach cenigcych jakos¢ w kazdym aspekcie zycia

Nieruchomosci premium zyskuja coraz wieksza popularnosc w Polsce. Nieoplacalne lokaty bankowe motywuja
do poszukiwan stabilnych inwestycji, takich jak luksusowe apartamenty. Czym wyroznia si¢ luksus?
Poza swietng lokalizacja, waznym elementem jest wyjatkowy charakter. Deweloperzy wraz ze sztabem architektow
tworza dla najbardziej wymagajacych klientow projekty ..z dusza”.

HISTORIA OPOWIEDZIANA NA NOWO
Popularnosc¢ nieruchomosci zmieniala sie wraz ze zmia-
nami stylu zycia Polakow. Jeszcze do niedawna, defini-
¢ja luksusu w naszym kraju bylo posiadanie domu na
przedmiesciach. Ucigzliwe, dlugie dojazdy, brak infra-
struktury i malo urozmaicone zycie poza miastem za-
checilo jednak osoby majetne do powrotu do centrum.
Apartamenty premium s3 zazwyczaj zlokalizowane
w najlepszych, polozonych w sercach metropolii dziel-
nicach. Wiaze sie to z komfortem posiadania pelnej in-
frastruktury w zasiegu reki, latwym dojazdem do pracy
i nieograniczonymi kontaktami towarzyskimi. Tego typu
inwestycje nie przypominaja klasycznych osiedli, ktore
masowo powstawaly w Polsce od 2000 roku. To projekty,
ktore musza wpasowac sie w architekture miasta i opo-
wiedzie¢ jego historie na nowo.

- Klienci poszukujacy nieruchomosci premium sg i po-
winni by¢ wymagajacy. - mowi Piotr Tarkowski, cztonek
zarzadu Allcon - Na ryku nie brakuje inwestycji, ktore
nazywane sg apartamentami, cho¢ nie maja z nimi wiele
wspolnego. Bardzo wazna jest wiec weryfikacja nieru-
chomosci pod katem jakosci, lokalizacji, architektury,
udogodnien i materialow, ktore lacza sie w unikalny
wcharakter premium”. Tylko prawdziwe premium bedzie
zarabia¢ na siebie i przynosic¢ zysk przez kolejne lata.
Centralne obszary metropolii sg najbardziej zabudowane,
dlatego deweloperzy przejmuja poprzemyslowe tereny
i budujg ciekawe, oryginalne nieruchomosci, nawigzu-
jace do tradycji miejsca. Innym rozwigzaniem jest rewi-
talizacja terenow w sasiedztwie centrum, ktore zapewnia
mieszkancom, nie tylko atrakcje miasta, ale tez cisze i zie-
len. Przykladem tego typu inwestycji sa Mlyny Gdanskie.

ZIELONE CENTRUM

Luksusowe osiedle budowane przez Allcon powstaje
w dzielnicy Siedlce, ktora sasiaduje ze Srodmiesciem.
Polozenie budynkow na nastonecznionym wzgorzu gwa-
rantuje idealne naswietlenie mieszkan i pocztowkowy
widok na panorame Gdanska. Mozna stad dojs¢ space-
rem do zabytkowego Starego Miasta ze stynng fontanng
Neptuna i innymi atrakcjami. Wystarczy kilka minut by
dojechac¢ do galerii handlowych, restauracji, kina, Teatru
Wybrzeze czy Opery Baltyckiej. W poblizu nie brakuje
rowniez sklepow i ustug. Z drugiej strony, lokalizacja
Mlynow Gdanskich zapewnia przysztym mieszkancom
cisze, spokoj i prywatnosc¢. Otoczenie zieleni i oddziele-
nie od glosnego Srddmiescia sprawiaja, ze dominujacym

Reprezentacyje lobby utrzymane hedzie w duchu ponadczasowej elegancji

dzwiekiem na osiedlu bedzie szum drzew i wody. To ide-
alna przestrzen do wygodnego zycia.

AWANGARDOWA ARCHITEKTURA

W przesziosci Siedlce byly kojarzone glownie z tutej-
szymi mlynami, potokiem oraz ogrodami i sadami wi-
Sniowymi. Sielska historia tej czesci miasta byla odnie-
sieniem dla architektow do stworzenia oryginalnego,
a zarazem komfortowego miejsca do Zycia. Elewacja
budynkow wykonczona zostala okladzing ceglana, ktora
idealnie komponuje sie z pobliskg zabudowa.

- Bezposrednia inspiracja dla zaproponowanej architek-
tury sa budynki dawniej tu istniejace oraz oryginalna,
historyczna zabudowa widoczna do dzi$ w sasiedztwie.
Istniejace tu niegdys budynki mialy ceglane, szachulco-
we Sciany zewnetrzne wypelnione czerwong cegla ukla-
dang w roznych watkach. Konstrukcja sScian, poprzez
uklady drewnianych belek rysowala wyrazne linie stro-
pow. — mowi architekt Karol Krzempek z B1 Architekci.
Hold dla siedleckich mlynow i ogrodow zostal wyrazo-
ny w rozbudowanej przestrzeni zielonej osiedla. Archi-
tekci uwzglednili w projekcie przestronny, wewnetrzny
dziedziniec z ozdobnymi krzewami i drzewami, gdzie
mieszkancy moga odpoczywac i integrowac sie na swie-
Zym powietrzu.

Oferte uzupehia strefa fitness z charakterystycznym kolem wodnym

- Zaprojektowalismy trzy strefy przestrzeni rekreacyj-
nych w formie ogrodow o roznych charakterach i o roz-
nych funkcjach. - moéwi arch. Jakub Bartoszewicz - Po
stronie zachodniej zlokalizowano inspirujaca przestrzen
dla dzieci otoczona drzewami. Zastosowana tu mala ar-
chitektura ma inspirowa¢ malych uzytkownikow i doda-
wacé bodzcow dla ich rozwoju. Po stronie poludniowej,
przy deptaku, znajduja miejsca wypoczynku przezna-
czone dla wszystkich mieszkancow osiedla. Lawki ze
stolikami w centralnej czesci deptaku stuzy¢ beda jako
miejsca wspolnego spedziania czasu. W czesci centralnej,
na dziedzincu, zlokalizowano przestrzen rekreacyjna
stanowiaca przedluzenie strefy fitness, ktorej dodatkowa
atrakcja jest kolo miynskie napedzane kaskada wodna.

SZLACHETNE WNETRZA 1 UDOGODNIENIA
Wyjatkowy charakter Mlynow Gdanskich jest widoczny
takze we wnetrzach inwestycji. Zostaly one zaaranzowa-
ne z uzyciem szlachetnych materialow i dodatkow.

- W strefie reprezentacyjnej zastosowalismy granit jako
okladzine posadzki. Plyty granitowe ulozone naprze-
miennie stworza dynamiczny rytm podkreslajacy kie-
runek komunikacji we wnetrzu. Sa one urozmaicone
czarnymi, kKamiennymi wstawkami. To nawigzanie do
sasiadujacych z inwestycja, historycznych bram. — opo-
wiada arch. Tomasz Krzempek - Elewacja budynkow
byla z kolei inspiracja do okladzin Sciennych w postaci
czerwonej cegly.

ARCHITEKCI ZADBALI TAKZE
O KLIMATYCZNE OSWIETLENIE WNETRZ
- Chodzilo o stworzenie bardziej domowego i przytul-
nego klimatu. - mowi Tomasz Krzempek - W przedsion-
kach znajduja sie oprawy wiszace w postaci mlecznych
kul dajacych ciepte swiatlo. Lobby, recepcja oraz skrzyn-
ki lokatorskie zaakcentowane sg oswietleniem dekora-
cyjnym, tworzacym swego rodzaju rzezbe przestrzenna.
Na przyszlych nabywcow czeka diuga lista udogodnien,
w tym: reprezentacyjny hol wejsciowy, stylowa strefa re-
kreacyjno-klubowa z naturalnie oswietlong salg do ¢wi-
czen, salg fitness, strefa kardio i salg kKlubowa.
Calosciowe efekty planow architektow i inwestora po-
znamy w 2023 roku, kiedy budowa zostanie ukonczo-
na. Warto rozwazyc jednak zakup wczesniej, gdy ceny
mieszkan sa najbardziej korzystne. Obecnie zaczynaja
sie one od 9.500 zt/mz.

allcon.pl
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Wyzsza polka najbardziej odporna

ENEEEEEEEmY Zakup mieszkania nie wynika juz tylko z checi posiadania lokalu na wlasne potrzeby.
W ostatnim czasie stuzy tez ochronie zgromadzonego przez lata kapitatu przed inflacjg

- Nie bede szczegdlnie od-
kryweczy, jesli powiem, ze
mniejsze mieszkania cie-
sza sie zwykle wiekszym
zainteresowaniem z uwa-
gi na nizszy prég wejscia
w inwestycje, natomiast
nieruchomosci premium,
czyli dobra luksusowe, s3
zwykle bardziej odporne
na wahania koniunktu-
ralne, jednak charaktery-
zuje je mniejsza plynnosc.
Warto zatem mie¢ na uwa-
dze potrzebe dostosowania
potencjalnej inwestycji do
swoich planéw, oczekiwan
oraz mozliwo$ci finanso-
wych - méwi Mikolaj Ko-
nopka, prezes spoiki Euro
Styl, czltonek zarzagdu Dom
Development.

Podobnie uwaza Bar-
tosz Turek, gléwny ana-
lityk HRE Investments,
ktéry tlumaczy, ze za cene
jednego mieszkania pre-
mium mozna mieé kilka
kawalerek czy skromnych
mieszkan dwupokojowych.
Rentowno$¢ wynajmu tan-
szych mieszkan jest wyz-
sza niz w przypadku rynku
premium. Z drugiej jednak
strony, jak dodaje, rynek
premium jest idealny dla
0s6b, ktore nie majg czasu
na zarzadzanie wynajmem
5, 10 czy 20 mieszkaniami
itraktujg apartament raczej
jako lokate kapitalu, mniej
ZWracajac uwage na to, czy
s3 wlascicielami nierucho-
mosci dajacej sensowne bie-
zace dochody z wynajmu.
- Dlatego najlepiej wybraé
nisze, ktora sie rozumie, tak
aby najlepiej odpowiadac na
potrzeby najemcéw. Rozu-
miejac je, bedziemy w sta-
nie uniknaé niepotrzeb-
nych kosztoéw oraz stworzyé
oferte, ktéra zainteresuje
potencjalnych najemcéw
- uwaza Bartosz Turek,

Mikolaj Konopka reko-
menduje réwniez zapo-
znanie sie z kierunkiem
rozwoju okolicy, ktérg sie
interesujemy, zaréwno
w kontekscie funkcji, jak
i komunikacji.

Lepsze jest w cenie

Analiza historycznych da-
nych pokazuje jednak, ze na
najwiekszy wzrost warto-
§ci w czasie kryzysu moga
liczy¢ nieruchomosci pre-
mium.

- To najlepsze adresy,
ktére w polgczeniu z po-
nadczasowym, funkcjonal-
nym designem sprawiaja,
ze stale bedzie na nie po-
pyt. Postepujacy proces
zabudowy najbardziej po-
zadanych lokalizacji spra-
wia, ze szybko sie wysprze-
daja. W przysztosci kupno
apartamentu obok zabyt-
kowego Banku Polskiego
na ul. 10 lutego w Gdyni,
na Powislu czy na granicy
z parkiem Oliwskim moz-
liwe bedzie tylko na rynku
wtérnym, a ich cena bedzie
duzo wyzsza niz oferowana
przez dewelopera - zauwa-
za Anna Maj, PR menedzer
w Moderna Holding, i do-
daje, ze s w zwiagzku z tym
uwazane za bezpieczne ak-
tywa odporne na wiele ry-
zyk, jak choéby zalamanie
gospodarki lub gwaltowne
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DOKI Living to inwestycja realizowana przez Euro Styl na postoczniowych terenach w Gdarnisku

podniesienie stép procen-
towych. Do tego badania
rynku jasno wskazuja, ze
najwiekszy wzrost warto-
$ci osiggaja nieruchomo-
§ci powigzane z naturg lub
$cistym centrum - a taka
wlasnie lokalizacja cha-
rakteryzuja sie te z sekto-
ra premium. Podobnie jest
z wysokim standardem wy-
koniczenia, na ktéry uwage
ZWraca coraz wiecej oséb,
oraz tym, ze s3 czesto w hi-
storycznych lub rewitalizo-
wanych miejscach, na ktéore
ros$nie moda.

- Lokalizacje te gwaran-
tuja wzrost wartosci w cza-
sie, gdyz wiadomo, ze popyt
stale bedzie sie utrzymy-
wal. Prestiz lokalizacji wy-
znaczaja tez sami klienci,
szacujac zyski i ryzyko, s3
sklonni zaplacié za te nieru-
chomosci wiecej, oczywiscie
oczekujac tez wiecej - mowi
Anna Maj.

Problem w tym, ze dzial-
ki w centrach miast czy
w pasie nadmorskim po-
woli sie konicza. Z jednej
strony sprawia to, ze tego
typu nieruchomosci osiaga-
ja najwyzsze ceny. Z drugiej

powoduje, ze deweloperzy
coraz cze$ciej s3 zmuszani
do poszukiwania innych te-
renéw z potencjatem.

- To zazwyczaj miejsca s3-
siadujace ze §rédmiesciem,
wyrézniajace sie dobra ko-
munikacja z cala metropolia,
historyczng lub poprzemy-
stowga atmosfera, z rewitali-
zacja w planach. Tego typu
lokalizacje to jeszcze nie-
oszlifowane diamenty, kté6-
re kupione w odpowiednim
momencie mogg przynies¢
bardzo satysfakcjonujacy
zysk w kolejnych latach.
W Gdanisku przykladem tego
typu inwestycji sa Miyny
Gdanskie w Siedlcach, Kkli-
matyczne, luksusowe osie-
dle polozone niby w sercu
miasta, ale jednak na zielo-
nym, cichym uboczu - méwi
Piotr Tarkowski, cztonek za-
rzadu Allcon.

Moderna nie kryje, ze juz
od dluzszego czasu stawia
na takie wiasnie lokaliza-
cje. Czesto wybiera miejsca,
w ktérych miasto planuje
rewitalizacje. Miejsca mod-
ne, cho¢ zaniedbane, przy-
ciggaja artystow, za ktérymi
podaza biznes.

- Nasi Kklienci wiedza, ze
gdy zwrocimy te przestrzen
miastu po modernizacji,
miejsca te stang sie mod-
ne, beda blyszczed na mapie,
urzekaé pieknem i stana
sie sila napedowa miasta.
Dzieki temu s3 doskonatymi
okazjami inwestycyjnymi.
Takie historie i lokalizacje
odkryliSmy i przywrocili-
$my miastu juz w gdyn-
skim Sré6dmie$ciu, na Dhu-
gich Ogrodach w Gdarisku,
a takze na warszawskiej
Pradze i Powislu. Szybkos¢,
z jaka wyprzedala sie Praska
Moderna, i state nig zain-
teresowanie mimo zakon-
czenia sprzedazy §wiadcza,
ze s3 to wladnie te inwesty-
cje, ktorych szukajg nabyw-
cy - méwi Anna Maj.

Na korzy$¢ nieruchomo-
§ci premium przemawia
tez fakt, ze ich podaz jest
ograniczona, co w sytu-
acji niestabnacego popytu
przemawia za stalym wzro-
stem ich cen. Jest to zwia-
zane z ograniczonym doste-
pem do gruntéw, zwlaszcza
w miastach, na ktérych re-
alizowane s3a tego rodzaju
nieruchomosci.

- Zdecydowana wiekszo$¢
inwestycji ma dzi§ swoje
miejsce na obrzezach i sg
to gtéwnie nieruchomosci
w segmencie ekonomicz-
nym. Ceny najlepszych loka-
lizacji beda wiec rosnaé, co
daje obietnice zysku - po-
twierdza Piotr Tarkowski
i dodaje, ze juz w drugiej
potowie 2020 r. firma za-
czela otrzymywac wiecej
zapytan ofertowych z calej
Polski, przy czym najwiek-
szym powodzeniem cie-
szyl sie luksusowy aparta-
mentowiec Tarasy Baltyku
w Gdansku.

- To dowdd na to, iz kupu-
jacy z jednej strony szukaja
ochrony swojego kapitatu,
ale z drugiej chca miec tzw.
second home, czyli dodat-
kowa przestrzen do odpo-
czynku oraz pracy. Obecny
kryzys wyréznia sie bo-
wiem dodatkowo efektem,
ktéry wywotat lockdown.
Zamkniecie w domach do-
datkowo spotegowato mo-
tywacje do zmiany miejsca
zycia na bardziej komforto-
we, przestronne, lepiej zlo-
kalizowane, z dostepem do
natury.

Wzmozony popyt obser-
wuja tez inni deweloperzy.
- Odnotowujemy duze za-
interesowanie segmentem
nieruchomos$ci premium.
Trendowi sprzyja niska po-
daz nieruchomos$ci w tym
segmencie. Pierwszy lock-
down po chwilowym zawi-
rowaniu przyniést wzrost
zainteresowania w sekto-
rze dobr luksusowych, co
potwierdza stosunkowo
niska podatnos$é na fluk-
tuacje charakterystyczne
dla cykléw koniunktural-
nych - méwi Grzegorz Ka-
wecki, wiceprezes Marvi-
pol Development. I dodaje,
ze od kilku lat spoteczen-
stwo polskie bogaci sie,
najintensywniej w grupie
HNWI (high net worth in-
dividuals).

- Najwieksi polscy przed-
siebiorcy rozwijaja swo-
je firmy i tempo tego roz-
woju zwieksza sie. Obecny
kryzys byt dla niektérych
spotek katalizatorem do po-
wiekszania majatku, najle-
piej uwidacznia to ranking
100 najbogatszych Polakow
,,JForbesa”. Nie dziwi, Ze ta
grupa kieruje swoja site na-
bywcza w segment nieru-
chomosci premium, ktory
jest uwazany za najbardziej
odporny na kryzys. Widzimy
tez zainteresowanie wsrod
klientéw zagranicznych,
dla ktérych nasz rynek jest
atrakcyjnym miejscem dy-
wersyfikacji w zakresie za-
kupu nieruchomosci - do-
daje Grzegorz Kawecki.

Bardzo wazna role w wy-
sokim popycie na aparta-
menty premium odgry-
wa tez stabilnos¢ ich cen.
Ma to znaczenie zwlaszcza
w okresach dekoniunktury.
Mozna to dostrzec, poréw-
nujac ceny w dzielnicach
prestizowych i ekonomicz-
nych.

- W okresie spowolnie-
nia nieruchomosci potozo-
ne w gdanskiej, nadmor-
skiej dzielnicy Jelitkowo
zachowywaly swojg war-
to$¢, podczas gdy wiekszosé
tréjmiejskiego rynku traci-
la. Najwiekszych spadkow
cen do$wiadczyly dzielni-
ce ekonomiczne, np. Oru-
nia Dolna, gdzie odnotowa-
liSmy ponad 30-proc. spadki
cen. Podobna sytuacja miala
miejsce w Warszawie, In-
westycja w nieruchomosé
premium znacznie lepiej
chroni warto$¢ majatku
niz segmenty ekonomiczny
i popularny - wylicza Piotr
TarkowskKi.

Kolejny trop to nieru-
chomosci zlokalizowane
w miejscowo$ciach wy-
poczynkowych. Pandemia
sprawila, ze spedzamy urlo-
py w Polsce. Gdy sytuacja sie
ustabilizuje, spora czesc
spoleczenstwa nie wroci
do podrézy zagranicznych.

- To z kolei dobra pro-
gnoza dla wlascicieli apar-
tamentéw, ktérzy nie beda
musieli sie martwi¢ o wy-
sokie oblozenie w sezonie.
Zapewne poszerzy sie tez
grupa odwiedzajaca pol-
skie Wybrzeze jesienia czy
zima, co sprawi, Ze sezon sie
wydluzy - uwaza Magdale-
na kapiniska, petnomocnik
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na wahania na rynku

zarzadu sp6iki POC Part-
ners Polska. Dlatego tez,
jak dodaje, nieruchomosci
zlokalizowane w nadmor-
skich miejscowos$ciach wy-
poczynkowych to tez bez-
pieczna lokata kapitatu.

- Teraz, gdy mozemy pra-
cowac i uczy¢ sie zdalnie,
niektérzy korzystaja z moz-
liwosci czasowej alokacji
w miejsca oddalone od du-
zych aglomeracji, blizej na-
tury. To nowa grupa klien-
téw, tacy, ktérzy poszukuja
,drugiego domu” w miej-
scowos$ciach nadmorskich
czy w gbérach. - wyjasnia
Magdalena tapiniska.

I dodaje, ze dzi§ moz-
na zaobserwowac zmiane
trendu na rynku aparta-
mentéw wypoczynkowych.
Do tej pory inwestorzy po-
szukiwali lokali jedno- czy
dwupokojowych, o matych
metrazach, teraz ros$nie
zainteresowanie aparta-
mentami o powierzchni
50-90 mKkw.

- Klienci szukaja komfor-
towych przestrzeni dwu-,
trzy-, a nawet czteropo-
kojowych. Polacy spedzaja
czas wolny aktywnie, poza
domem, pokochali podro-
ze w towarzystwie najbliz-
szych. Chetnie zabieramy
na wakacje rodzicéw, dziad-
kéw czy opiekunki naszych
maluchéw. StaliSmy sie wy-
godni i praktyczni, a z dru-

giej strony efektywnie pla-
nujemy budzet wakacyjny.
Zamiast wynajmowaé dwa
ciasne pokoje hotelowe czy
dwa mate apartamenty, wo-
limy odpoczywaé w prze-
stronnym, w pelni wyposa-
zonym apartamencie nad
samym morzem - thuma-
czy Magdalena Lapinska,
dodajac, ze oferta w bu-
dynku VistaMar, kolejnym
etapie inwestycji Marina
Royale, spelnia oczekiwa-
nia inwestoréw poszukujg-
cych takich wlasnie lokali.
- Przekazujemy je przy-
szlym wlascicielom w pet-
ni wykonczone, co oznacza,
Ze moga w nich zamieszka¢
w dniu przekazania kluczy.
To wazne zaréwno dla tych,
ktorzy traktujg taki lokal
jako inwestycje i moga wy-
najmowac go juz w pierw-
szym sezonie funkcjono-
wania, jak i dla tych, dla
ktérych to miejsce wypo-
czynku - zaznacza Magda-
lena Eapinska.

Lokalizacja to podstawa

Nie wystarczy nazwa¢ nie-
ruchomosci ,,premium”,
by sie sprzedata. To sto-
wo, podobnie jak ,,aparta-
ment”, jest dzi§ naduzywa-
ne, a klienci maja juz tego
$wiadomos¢.

- To efekt podrézy po
$wiecie, przywykniecia do
europejskich standardéw,

w zwiagzku z czym z roku na
rok rosna wymagania klien-
tow - ttumaczy Anna Maj.
Zaznacza, ze przed zaku-
pem nieruchomosci inwe-
storzy z reguly sprawdzajg
ja zaréwno pod wzgledem
lokalizacji, standardu wy-
konania, jak i kosztow eks-
ploatacyjnych.

Jakich nieruchomos$ci
szukaja? Biora pod uwage
wszystkie czynniki, ktore
sa silg tego rodzaju nieru-
chomosci.

- A sila po pierwsze wyni-
ka z prestizowej, atrakcyjnej
lokalizacji, np. w reprezen-
tacyjnej czy modnej czesci
miasta lub luksusowym ku-
rorcie. Umiejscowienie nie-
ruchomosci powinno kore-
spondowac ze stylem zycia
jej mieszkancow, pozwala-
jac na czerpanie gar$ciami
ze znajdujacych sie w okoli-
cy miejsc rozrywki, rekreacji
i kultury - zaznacza Grze-
gorz Kawecki i za przyklad
podaje Unique Tower, wyso-
ko$ciowiec klasy premium
zlokalizowany w centrum
Warszawy.

Zdaniem Anny Maj, jesli
inwestor mieszka na obrze-
zach miasta w swojej rezy-
dencji, to czesto inwestu-
je w apartament w samym
centrum.

- Jest $wiadomos$é, ze
nieruchomosci w cen-
trum bardzo dobrze sie

wynajmuja. Wazny jest tez
standard wykoriczenia, ma-
terialy elewacyjne, jak i zie-
leni na inwestycji - wylicza
Anna Maj.

Duza role odgrywa wyso-
kiej klasy architektura, jak
ta w zespole apartamento-
wym Marina Royale, kt6-
Iy powstaje na nabrzezu
awanportu, czyli najdalej
ku morzu wysunietej cze-
$ci Dartowa. Balkony apar-
tamentowca doslownie za-
wieszone s3 nad tafla wody.

- Obiekty premium wy-
réznia takze to, ze do ich
realizacji uzywa sie naj-
wyzszej klasy materialéw
budowlanych i wykoncze-
niowych, réwniez produ-
kowanych na specjalne za-
moéwienie, co jest gwarancja
unikalnosci. Inwestycje pre-
mium musza sie takze wy-
r6zniaé reprezentacyjnymi
czeSciami wspélnymi oraz
luksusowymi udogodnie-
niami zapewniajacymi
maksimum wygody i roz-
rywki. Nie bez znaczenia s3
rowniez okre§lone parame-
try techniczne, np. odpo-
wiednia wysokos§¢ i metraz
apartamentow - wymienia
Grzegorz Kawecki, doda-
jac, ze wszystkie te kryte-
ria spelnia Rotunda Dynasy,
ktorej dodatkowg cecha jest
butikowy charakter.

Poza tym klienci szukajg
miejsc, ktére zagwarantuja

im kontakt z natura, ale tez
atrakcje miasta na wycia-
gniecie reki.

- W Tarasach Baltyku do
dyspozycji mieszkancéw
bedzie m.in. strefa fitness
z saunami i salg klubowa,
ladowarki do aut elektrycz-
nych czy wewnetrzne zie-
lone patio. Klienci zwraca-
ja takze uwage na nagrody,
w tym te miedzynarodo-
we jak European Property
Awards - méwi Piotr Tar-
kowski.

Wreszcie licza sie ustugi
dodane. Klienci poszuku-
j3 bowiem coraz bardziej
kompleksowych rozwig-
zan zwigzanych z zakupem
apartamentu. Oczekuja od
dewelopera, ze nie tylko
pomoze w wyborze odpo-
wiedniego mieszkania, jego
aranzacji, lecz takze przej-
mie obowiazki zwiazane
z najmem. - Dlatego po-
wolaliSmy Moderna Design,
Moderna Garden i Moder-
ne Concierge - méwi Anna
Maj.

Co przyniesie przyszlosé¢
Deweloperzy przyznaja,
ze popyt ma przelozenie
na ich plany inwestycyj-
ne. W zwiazku z tym moz-
na oczekiwaé kolejnych
inwestycji z sektora pre-
mium czy wakacyjnych
apartamentéw. Euro Styl
rozpocznie w tym roku in-

westycje w Jastarni na Pét-
wyspie Helskim.

- Powstang tam apar-
tamenty inwestycyjne
z mozliwoscia skorzystania
z ustug operatora, ktory za-
dba o wynajem i operacyj-
nie przygotuje apartament.
Coraz popularniejsza staje
sie tez opcja ,,second home”.
Jestem przekonany, ze seg-
ment nieruchomosci waka-
cyjnych bedzie sie w Pol-
sce dynamicznie rozwijat
- méwi Mikotaj Konopka,
prezes spéiki Euro Styl,
cztonek zarzadu Dom De-
velopment.

Z kolei Moderna stawia
na inwestycje w Tréjmiescie
i Warszawie, stale pracuje
nad poszerzaniem banku
gruntéw. Juz niedlugo firma
rozpocznie sprzedaz nowej
inwestycji na warszawskiej
Woli. - Caly czas trzymamy
tez reke na pulsie i poszuku-
jemy nowych gruntéw pod
nasze inwestycje zaréwno
w Tréjmiescie, jak i Warsza-
wie - méwi Anna Maj.

Allcon z kolei wprowadzit
do oferty nowy etap Mlynéw
Gdaniskich. Na ten rok pla-
nuje réwniez premiere ka-
meralnej, luksusowej inwe-
stycji w Starej Oliwie oraz
duzy projekt poza Scistym
centrum Gdyni, z terenami
zielonymi, rekreacyjnymi
oraz przedszkolem i atrak-
cyjnym programem ustug.
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w jednym
miejscu

Nieruchomosci mixed-use

to juz nie moda. To prawdziwy
symbol nowego czasu sektora
nieruchomos$ci w Polsce. Nie znaczy
to, ze monofunkcyjne obiekty
odchodzg zupelnie do lamusa

Nieruchomosci wielofunk-
cyjne to nic innego niz 13-
czenie w jednej strukturze
wielu zastosowan: mieszkal-
nej, handlowej, ustugowej,
hotelowej, biurowej, rozryw-
kowej, kulturalnej, parkin-
gowej. A wszystko to w ra-
mach jednego obiektu lub
kilku, ale zlokalizowanych
na jednym terenie. Dyna-
miczny rozwéj tego rodzaju
projektéw to efekt zmiany
modelu zycia, dodatkowo
spotegowany przez pande-
mie. Konsumenci poszukuja
wygody, a to oznacza skraca-
nie dystanséw miedzy do-
mem a pracg czy sklepem,
restauracja lub ulubionym
klubem fitness. Wszystko,
by mie¢ jak najwiecej czasu
na realizacje wlasnych po-
trzeb i przyjemnosci, a te-
raz takze chroni¢ sie przed
zakazeniem. Unikamy du-
zych obiektéw i zatloczo-
nych miejsc, decydujac sie
na zalatwienie jak najwiek-
szej liczby spraw w poblizu
domu czy pracy.

Jak zauwaza Magdalena
Reriska, czlonek zarzadu
w spolce Euro Styl, koro-
nawirus przyspieszyt urze-
czywistnianie sie znanej juz
idei ,,15-minutowych miast”,
w ktérych wszystko, czego
potrzebujemy do zycia i roz-
woju, jest zasadniczo w od-
leglosci, na ktorej pokonanie
wystarczy 15 min.
dzisiaj w mikro§wiatach,
ktére maja by¢ samowystar-
czalne, i w ktérych samo-
chéd wypierany bywa przez
komunikacje miejska, rower
i poruszanie sie pieszo. Ob-
serwujemy wiec, ze klienci
z wieksza starannoscia pod-
chodza obecnie do analizy
lokalizacji, bezpos$redniego
otoczenia inwestycji i pobli-
skiej infrastruktury. Chcg, by
w zasiegu byly sklepy, apte-
ki, ustugi, szkoly, przychod-
nie, kawiarnie czy mniejsze
instytucje kultury - dodaje
Magdalena Reriska.

Powstawanie coraz wiek-
szej liczby obiektéw wie-
lofunkcyjnych wymuszaja
wiec sami kupujacy.

- Klienci oczekuja co-
raz bardzie multifunkcyj-
nych osiedli rozumianych
jako doskonale zaprojekto-
wane fragmenty dzielnic
uwzgledniajace latwy do-

step do komunikacji i ustug
publicznych, a takze pelng
infrastrukture drogowa.
Uwzgledniamy to w naszych
projektach sklepy, centra
fitness, przedszkola, zlobki,
galerie handlowe, restau-
racje. Wszystko, co zapew-
nia komfortowe zycie, jest
zaledwie o kilka krokéw od
domu. W wybranych lokali-
zacjach instalujemy rowniez
bezplatne wi-fi w czedciach
wspélnych - informuje Jo-
anna Chojecka, dyrektor ds.
sprzedazy i marketingu na
Warszawe i Wroclaw w RO-
BYG.

O tym, ze to jeden
z najwazniejszych trendéw
ksztaltujacych przestrzenie
miejskie i kierunek rozwoju
sektora nieruchomosci w ko-
lejnych latach, jest tez prze-
konany Zbigniew Juroszek,
prezes ATAL.

- Takie projekty sprawiaja,
Ze postepujaca urbanizacja
staje sie dobrodziejstwem
i moze Korzystnie wptywa¢é
na postrzeganie przestrzeni
metropolii. Koncepcja mul-
tifunkcyjnych przestrzeni
sprzyja przyszlej elastycz-
nej adaptacji zastosowan
budynku do zmieniajacych
sie potrzeb, a to dlugoter-
minowo wydtuza cykl zycia
budynku - dodaje i zaznacza,
Ze nie oznacza to, iz jedno-
rodne inwestycje - oferujace
w duzej przewadze wylacz-
nie funkcje mieszkaniowg
- zupelnie znikng z oferty
deweloperéw.

- Nadal jest wielu klien-
téw, ktérym takie rozwigza-
nie odpowiada najbardziej
i chca mieszka¢ wlasnie na
takich osiedlach - podkre$la.

Wedlug innych kierunek
rozwoju zostal jasno wyty-
czony i nie ma w nim miej-
sca na jednorodne obiekty.

- Uwazam, ze multifunk-
cyjne projekty sa przyszto-
$cia, a klasyczne miejskie
»Sypialnie” bedg odchodzié
do lamusa - méwi Miko-
1aj Konopka, prezes spotki
Euro Styl, czlonek zarzadu
Dom Development.

Projekty wielofunkcyjne
s3 jednak korzystne nie tyl-
ko dla kupujacych, lecz takze
dla deweloperdéw. Po pierw-
sze dlatego, ze moga liczy¢
na dobra sprzedaz. Po dru-
gie - oczekujg ich wladze
lokalne, dzieki temu latwiej

o pozwolenie. Szczegdlnie
gdy w gre wchodza grunty
w historycznych cze$ciach
miasta, przeznaczone do
rewitalizacji. Przekazujac
je deweloperom, samorzady
oczekuja, ze nowe przedsie-
wziecia beda odpowiadaly na
potrzeby wszystkich, czyli
zaréwno mieszkancow, jak
ibiznesu. Elektrownia Powi-
§le, The Warsaw HUB, czy Ko-
neser w Warszawie, Mono-
polis w Lodzi, Browar Lubicz
Krakéw - to tylko nieliczne
przykiady wielofunkcyjnych
projektow powstatych na sta-
rej tkance miejskiej.

Wedlug prognoz JLL przez
najblizszych piec lat liczba
projektéw wielofunkcyjnych
w Polsce moze wiec ulec na-
wet podwojeniu. Dewelope-
rzy potwierdzaja, ze maja
apetyt na wiecej. Sa nawet
tacy, ktdérzy uczynili takie
projekty jednym z gtéwnych
zalozen swojej strategii roz-
woju. Przykladem jest Echo
Investment, ktére realizuje
cale kwartaly, jak np. Browa-
ry Warszawskie czy t6dzka
Fuzja, gdzie laczy sie po-
wierzchnia biurowa, miesz-
kalna i handlowo-ustugowa
z otwartymi, zielonymi prze-
strzeniami publicznymi.

- Poniewaz cykle koniunk-
turalne dla ré6znych sekto-
réw s3 zwykle inne, kiedy
jeden przechodzi przez tur-
bulencje, to inne radza sobie
lepiej. Dzieki temu projekty
»destination” s3 najbardziej
odporne na zmiany rynko-
we i jako calo$¢ pozostaja
stabilne - zauwaza Nicklas
Lindberg, prezes Echo In-
vestment i dodaje, ze prze-
widujac zmienne tendencje
na rynku nieruchomosci, fir-
ma inwestuje w nowe, per-
spektywiczne biznesy, jak
np. mieszkania na wynajem
czy biura serwisowane, ktére
dopelniaja wielofunkcyjne
projekty.

Ten kierunek rozwoju ob-
rala tez firma Allcon, dla kt6-
rej przelomowym wydarze-
niem bylo rozstrzygniecie
w grudniu 2020 r. miedzy-
narodowego konkursu na
koncepcje architektonicz-
na inwestycji przy ul. Kie-
leckiej w Gdyni. Bedzie to
prestizowy kompleks typu
mixed-use, I3czacy funkcje
mieszkalne, biurowe i ustu-
gowe,
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- Dominanta mieszkanio-
wa bedzie miala ok. 120 m,
co ulokuje ja w czotéwce
polskich wysokoSciowcow.
Planujemy, ze proces pro-
jektowania inwestycji oraz
uzyskania wszelkich nie-
zbednych pozwolen do bu-
dowy zajmie okoto dwéch
lat - moéwi Piotr Tarkowski,
czlonek zarzadu Allcon.

Firma Cavatina realizuje
obecnie trzy duze projekty
wielofunkcyjne we Wrocla-
wiu, w kodzi i Katowicach.
W sumie to blisko 300 tys.
mkw. biur, réznych ustug
i mieszkan.

Moéwiac o projektach
wielofunkcyjnych, nalezy
tez przywolaé Elektrow-
nie PowiSle w Warszawie,
ktora zmienia sie w wie-
lofunkcyjny obiekt. Inwe-
stycja o powierzchni ok. 55
tys. mkw. zaoferuje sklepy,
biura, mieszkania, restaura-
cje, szerokie portfolio ustug
oraz czterogwiazdkowy ho-
tel butikowy. Wreszcie jest
powstajacy etapami pro-
jekt Soho na warszawskim
Kamionku. Firma Yare-
al rozpoczyna wilasnie ko-
mercjalizacje pierwszych
lokali stanowiacych czes¢
gastronomiczno-ustugo-
wo-handlowa, uzupelniaja-
c3 wielofunkcyjny kompleks
mieszkaniowy. W projekcie
znalazlo sie tez kilkadzie-
sigt punktéw ustugowych,
kawiarni i sklepbw, a takze
duza hala z szeroka oferta
m.in. lokali gastronomicz-
nych.

- Ten sposob projektowa-
nia calych kwartatéw dziel-
nic doskonale odpowiada na
wspélczesne potrzeby spole-
czenstwa, ktére dodatkowo
uswiadomila nam pande-
mia. Sercem projektu bedzie
200-metrowa zielona o$ par-
kowa biegnaca ze wschodu
na zachéd kompleksu - wy-
jasnia Jacek Zengteler, dy-
rektor generalny Yareal.

Eksperci tlumacza, Ze nie
wystarczy kumulacja wielu
funkcji w jednym budynku,
by odnies$¢ sukces na rynku.
Projekty mixed-use musza
by¢ przemyslane, by klienci
chcieli w nich zamieszkac¢
czy prowadzi¢ swoj biznes.

- Musza by¢ to miej-
sca, gdzie przez caly dzien
obecnos¢ ludzi jest row-
nomiernie rozlozona, nie
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ma momentéw kumulacji,
a uklad budynkéw jest tak
zaprojektowany, by pozo-
stawi¢ jak najwiecej otwar-
tych, zielonych przestrzeni,
ktére gwarantujg dostep do
naturalnego $wiatla i swo-
bodny przeplyw uzytkowni-
kéw i odwiedzajgcych - Nic-
klas Lindberg,

Nalezy mie¢ wiec na uwa-
dze potrzeby przyszlych
mieszkancéw oraz wplyw
inwestycji na najblizsze oto-
czenie.

- Realizujac obiekty mi-
xed-use, przykladamy duza
wage do madrego laczenia
funkcji bedacych odpowie-
dzia na potrzeby nabywcow,
ale takze kladziemy nacisk
na réznorodnos$¢ zabudo-
wy i jej integracje z ustu-
gami miejskimi, takimi jak
transport publiczny - za-
znacza Zbigniew Juroszek
i dodaje, ze przykladem
z sukcesem realizowanych
wielofunkcyjnych inwesty-
cji jest warszawski projekt
Nowa Grochowska laczacy
funkcje mieszkaniowa z in-
westycyjna, a w przyszlosci
takze biurowa, oraz inwesty-
cje o charakterze mieszka-
niowo-uslugowo-biurowym
jak wroctawska inwestycja
Krakowska 37 czy krakowski
projekt Aleja Pokoju.

- Realizowane projekty
w sposéb zréwnowazony
wykorzystuja zasoby i cen-
na przestrzen, ale takze
zapewniaja mieszkaricom
miast dzielnice, ktore I3cza
miejsce zamieszkania z pra-
ca, zakupami, rozrywka czy
terenami zielonymi - wyja-
$nia Zbigniew Juroszek.

Nowe preferencje i wyma-
gania klientéw przejawiaja
sie nie tylko w wiekszym
popycie na wielofunkcyjne
projekty. Pandemia spowo-
dowata réwniez, ze kupujacy
szukaja elastycznie zapro-
jektowanych i wygodnych
mieszkan, w ktérych beda
mogli laczyé zycie codzienne
z praca zdalna. W zwiazku
z tym, jak zauwaza Zbigniew
Juroszek, chetniej wybieraja
lokale z balkonami, tarasa-
mi lub ogrédkami. Czesciej
szukajg takze mieszkan
o przestrzeni, ktéra moze
by¢ zaaranzowana zgodnie
z potrzebami oraz z dodatko-
wym pomieszczeniem, kt6-
re poshuzy¢ moze albo jako

1 d-__u:s‘_‘é,
taczacym funkcje mieszkalne, biurowe i ustugowe

gabinet, albo jako pokdj go-
Scinny.

- Trzeba jednak zaznaczy¢,
ze zainteresowanie prze-
stronniejszymi mieszkania-
mi to trend, ktéry jest z nami
od lat. Ma to zwiazek z ro-
snacymi aspiracjami zycio-
wymi spoleczenistwa i checia
poprawy warunkéw lokalo-
wych. Podobnie sytuacja wy-
glada z balkonami, tarasami
i przypisanymi do mieszkan
ogréodkami, to duzy atut
mieszkania, na ktéry nabyw-
cy zwracali uwage jeszcze
na dlugo przed pandemia.
Standardem jest, ze z ofer-
ty bardzo szybko znikaja lo-
kale, réwniez te o wiekszych
powierzchniach, gdy przy-
naleza do nich przestronne
tarasy - podkresla Zbigniew
Juroszek.

Poza tym na topie s3a
technologie takie jak smart
home, fotowoltaika, roz-
wigzania zapewniajace bez-
pieczenistwo mieszkania
iosiedla, a takze zielone roz-
wiazania wspierajace ekolo-
gie. Klienci oczekuja, ze beda
standardem, a nie platnym
dodatkiem. Ma by¢ bowiem
nie tylko nowocze$nie, ale
i w zgodzie z natura, przez
co i taniej. Bo ekologicznie
znaczy zastosowanie roz-
wigzan, ktére pozwolg tez
obnizy¢ koszty utrzymania
nieruchomosci.

- Dlatego na wiekszo$ci
osiedli projektujemy tere-
ny zielone, tak aby ograni-
czy¢ oddzialywanie promie-
niowania slonecznego oraz
wprowadzi¢ retencje wody.
Na elewacjach budynkéw
wprowadzamy instalacje po-
chlaniajgce dwutlenek we-
gla, obnizajac koszty uzytko-
wania. Stosujemy takze tzw.
zielone dachy. W odniesieniu
do czeéci wspdlnych budyn-
kow wprowadzamy oszcze-
dzanie energii dzieki insta-
lacjom LED, $wiattowodom
ipanelom fotowoltaicznym.
A w apartamentach oferuje-
my inteligentne, ekologiczne
rozwigzania technologicz-
ne, ktore pozwalaja na zdal-
ne sterowanie o$wietleniem,
multimediami i bezpieczen-
stwem. Dzieki temu klien-
ci zuzywaja znacznie mniej
energii elektrycznej i moga
zaoszczedzi¢ do 30 proc. na
rachunkach za media - wy-
mienia Joanna Chojecka.
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Idzie nowe!

[T Pandemia to czas wielkich zmian, takze
w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych
- uwaza Konrad Ptochocki, dyrektor generalny
Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich

Czy nastat koniec jedno-
rodnych projektow,

a przyszedt czas na multi-
funkcyjne rozwigzania?

Z czego to wynika?

W ostatnich latach pojawit
sie trend do budowania lo-
kalnych centréw dzielnico-
wych laczacych wiele funk-
cji dotychczas dostepnych
tylko w centrach miast, kt6-
Te z natury sg wielofunkcyj-
ne. Tego typu rozwigzania
zyskuja na popularnosci ze
wzgledu na wygode i latwy
dostep do niezbednych débr
i ushug. Dodatkowo przy-
czyniaja sie do zmniejsze-
nia potrzeb transportowych
ludzi w miastach i w kon-
sekwencji ograniczajg korki.
Nie chcemy tez tracié cza-
su na dojazdy do pracy czy
zakupy. Obecnie do tej listy
doszedt jeszcze jeden argu-
ment - brak konieczno$ci
korzystania z komunikacji
miejskiej i mniejsze ryzyko
zarazenia koronawirusem.
Z pewnoSscig przyszloscia
s3 inwestycje o charakterze
wielofunkcyjnym, ktore cal-
kowicie eliminujg transport

w celu zaspokojenia potrzeb
ushugowych i kulturalnych.

Multifunkcyjny, czyli jaki?
Czym beda sie charaktery-
zowaty nowe projekty i czy
budowa takich inwestycji
juz ma miejsce, czy to
dopiero przysztosc?

W takich projektach chodzi
o polaczenie w jednym miej-
scu funkcji mieszkalnych,
hotelowych, ustugowych
i kulturalnych. Dopelnia-
jac funkcji samowystar-
czalnos$ci, kompleksy te
wyposazane s3 w systemy
proekologiczne i projek-
towane w taki sposéb, aby
wentylacja i klimatyzacja
byly wykorzystywana w jak
najmniejszym stopniu, a bu-
dynki byly chlodzone natu-
ralnie. Jednym z takich lo-
kalnych centréw miast ma
stac sie Port Praski, w kt6-
rym bedzie mozna zaréw-
no mieszka¢, pracowad, jak
i spedzaé czas wolny.

A co z dostgpem do
gruntéw pod nowe inwe-
stycje? Czy problem udato
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sie rozwigza¢ na mocy
nowych przepiséw ustawy,
czy nadal to najpowazniej-
sze wyzwanie, przed jakim
stoi branza?

Kurczacy sie bank ziemi to
jeden z gtéwnych hamulcow
budownictwa mieszkanio-
wego w Polsce, Dzi$§ dewe-
loperzy kupuja produkty,
ktoérych kilka lat temu nikt
nie chciat wzigé z rynku, jak
np. zaklady poprzemysto-
we. Do tego mate dziatki sa
bardzo drogie, przez co cena
mieszkan na ich obszarze
jest wysoka. Podmioty ku-
Puja wiec wieksze tereny,
gdzie mozna racjonalniej
planowa¢é cene. Takie in-
westycje wymagaja jednak
duzych nakladéw, ktérych
male podmioty nie posiada-
ja. Ustawa ,,lokal za grunt”
zaklada uwolnienie atrak-
cyjnych dzialek w miastach,
ktére gminy posiadaja. Te
rozwiazania mialyby przede
wszystkim pomoc sektoro-
wi budownictwa odwrécié
skutki spowolnienia gospo-
darczego spowodowanego
pandemia, zapewniajac jed-

A
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nocze$nie odbudowe po-
tencjalu inwestycyjnego.
Wszystko zalezy od tego,
jaka oferte dla inwestoréw
przygotuja gminy. Moze sie
okazac, ze inwestorowi po-
zyskanie gruntu w zamian
za przekazanie puli miesz-
kan moze sie zwyczajnie
nie oplacac.

Jaka w zwigzku z tym czeka
nas przysztosé na rynku
nieruchomosci mieszkanio-
wych?

Deweloperzy intensywnie
szukajg terenéw zwlasz-
cza objetych planowaniem
przestrzennym, ale takich

brakuje. Jest to po cze$ci wy-
nik wstrzymania sprzedazy
gruntéw przez Skarb Pan-
stwa. Na rynku nierucho-
mosci wcigz jest luka poda-
zowa i tutaj jest potrzebne
dzialanie polskiego rzadu,
aby zwiekszy¢ podaz grun-
téw na rynku, a przez to
zwiekszy¢ podaz mieszkan,
ktéra w najblizszym czasie
bedzie dalej pod presja.

A co z popytem?

Jesli chodzi o popyt, to pan-
demia nie zniechecita Pola-
kéw do kupowania miesz-
karn, ale wrecz przeciwnie.
Sprawila, ze Polacy chcie-
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li kupowaé mieszkania
na wlasnos¢. Niskie stopy
procentowe powodowatly,
ze ci, ktérzy mieli Srodki,
wycofywali je z lokat ban-
kowych i postanawiali po-
wiekszyé swoje mieszka-
nie. Co do cen mieszkan
w 2021 1. PZFD spodziewa
sie dalszego kilkuprocen-
towego wzrostu wynika-
jacego m.in. z: wyzszych
kosztéw budowy, spowol-
nienia procedur admini-
stracyjnych oraz nowych
norm efektywnoSci ener-
getycznej budynkéw, ktore
weszly w zycie w styczniu.

Rozm. PAO

REKLAMA
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MINAL CZAS

BUDOWANIA,
NASTAL CZAS
KREOWANIA

Nie chcemy tylko budowaé. Chcemy tworzy¢ miasta, zmie-
niac je na lepsze. Dlatego kazdej naszej nowej inwestycji

-

towarzyszy wizja, jak miejsce, w ktorym powstaje, bedzie wy- =

gladalo w przyszlosci - méwi Adam Malaczek, prezes zarzadu '

Moderna Holding

Czy pandemia wptyneta na podejscie klientow do
inwestycji i firm, ktore je realizuja?

Ma przetozenie na rynek nieruchomosci, inaczej niz
przewidywali niektérzy eksperci. Jakby na przekér
epidemii, ceny nieruchomosci nie spadaja. Wynika
to ze zjawiska tezauryzacji. Intensywna alokacja
$rodkow z lokat, funduszy bankowych do nierucho-
mosci sprawia, ze podaz stale ro$nie. Juz dawno nie
mieli$my do czynienia z sytuacja, by w tak krétkim
czasie - od poczatku 2021 1. - w Tréjmiescie pojawito
sie tak duzo nowych inwestycji. Przy takiej podazy
mieszkan klienci szukaja inwestycji, ktére wyrdznia
sie na rynku. Szukajg dewelopera, ktéry ma ugrun-
towang pozycje, do§wiadczenie w segmencie pre-
mium i nieszablonowe pomysty na swoje inwestycje.

Czym jeszcze musi sie charakteryzowac deweloper?
Klienci oczekuja, ze zaoferuje cos§ wiecej niz tylko
wybudowany budynek. Szukaja wyzszych wartosci.
Sa sklonni zaplaci¢ wiecej za ponadczasowe inwe-
stycje, wyrdzniajace sie designem, jako$cia i cha-
rakterem. Takie, ktore z jednej strony pozwolg im
czué sie wyjatkowo, a z drugiej zabezpieczg majatek.
Z tego wzgledu najbardziej pozadane s3 inwesty-
cje premium, bo jak wynika z analiz historycznych,
generuja one najwyzszy wzrost wartosci w czasie.
Wielu naszych klientéw, dzieki ciezkiej pracy, za-
angazowaniu i odwaznie podejmowanym decyzjom
zbudowato swoje biznesy. Dlatego wygenerowane
nadwyzki finansowe chca madrze zainwestowacd.
Zakup poprzedzony jest kalkulacjg. Obserwuje, jak
z roku na rok rosna wymagania klientéw wzgledem
produktéw: lokalizacji, zagospodarowania czesci
wspbélnych i zieleni. Ich tempo zycia i pracy sprawia,
ze szukaja kompleksowej ustugi. Oszczedzajac czas
i pieniadze, wola zleci¢ zaprojektowanie wnetrz,
ogrédka czy balkonu i zarzadzanie najmem jednej
firmie. Kompleksowa obstuga na wysokim poziomie
sprawia, ze buduje sie z klientami relacja, zaufanie
iszacunek, co jest wazne przy podejmowaniu decyzji
o kolejnych zakupach.

W czym tkwi sita Moderny, co wyrdznia firme

na rynku?

Zakladajac w 2009 1. Moderne, postanowitem, iz wy-
réznimy sie na rynku, Ze nie bedziemy deweloperem,
ktéry po prostu buduje. Zainspirowani gdyriskim mo-
dernizmem zaczeli§my tworzy¢ inwestycje, ktéorym
towarzysza wyzsze wartosci. Dzieki nim wplywamy
na lepsza przyszio$é, takze poprzez stawianie sobie
ambitnych celéw. Tak zrodzila sie nasza filozofia,
ktéra zawiera sie w idei Superior Living.

Chcemy zmienia¢ §wiat. Kupujemy tereny zanie-
dbane, osamotnione, obok ktérych przechodzi sie
obojetnie lub z pewng nutg rozrzewnienia. Miejsca
te powierzam zespotowi o wysokich kwalifikacjach
w zakresie projektowania, realizacji inwestycji, fi-
nansowania i nadzoru budowlanego. To wlasnie
specjalistyczne kompetencje polgczone z wcigz ro-
snacymi ambicjami pozwalaja nam tworzy¢ prze-
strzen, ktéra po modernizacji urzeka pieknem, stajac
sie sila napedowa miasta. Ponadczasowo$¢ naszych
inwestycji sprawia, ze sg doceniane przez znawcow
i inwestoréw.

Sila Moderny s3 tez ludzie, to oni ja tworza. Praca
nie jest latwa, dynamicznie sie rozwijamy, a tempo
pracy jest bardzo wymagajace. Codziennie szukamy
nowych rozwiagzan i pomystéw na nowe ustugi, od-
powiadajace na potrzeby klientdw. Tak zrodzily sie
Moderna Design, Moderna Garden, Moderna Profit
czy nasz najnowszy projekt Model M. Udalo mi sie
zawrzeé wewnatrz firmy najwazniejsze procesy, kto-
re realizujemy w ramach wewnetrznych zasobdw,
zamiast positkowac¢ sie zewnetrznymi pracownika-
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mi. Mamy wlasny zespot architektow, projektantow
wnetrz, zieleni czy marketingu. To zdecydowanie
usprawnia komunikacje. Dzieki temu mozemy tak
sprawnie i dynamicznie sie rozwijac.

A jaka jest filozofia dziatania firmy, czym przycia-
ga klientow?

Wybieramy lokalizacje o duzym potencjale rozwoju,
ktére w perspektywie zyskuja na atrakcyjnoéci. Poza
klasycznymi najlepszymi adresami, tj. Swietojariska
i1o-lutego w Gdyni czy Powisle w Warszawie, sie-
gamy po nieoczywiste lokalizacje, np. warszawska
Prage, gdanskie Dlugie Ogrody. Zgtebiamy histo-
rie tych miejsc. Wyciagamy z nich esencje, dzieki
ktorej tworzymy inwestycje z szacunkiem dla dzie-
dzictwa i jego naturalnego otoczenia. Nie skupia-
my sie tylko na terenie naszej dziatki - patrzymy
szerzej. Tworzymy platforme komunikacji, ktéra
pozwala nam opowiedzie¢ o kultowosci ulicy - jak
w przypadku ,,Qultowej Swietojariskiej” - czy przy-
pomnieé bogata historie Dlugich Ogrodéw. Two-
rzymy inwestycje, ktére rezonuja na otoczenie, Jak
magnes przyciagaja biznes i kolejnych inwestoréw,
tworzac mode na te miejsca, wykorzystujemy tez
plany rewitalizacyjne miast, do wspélnej promocji.
Dzieki temu nasi klienci inwestuja w miejscu, kto-
re za kilka lat bedzie zupelnie inng przestrzenia.
Dostrzegajac te okazje inwestycyjne, ich nieru-
chomosci w niedalekiej przyszto$ci zdecydowanie
wzrosna na wartosci.

Drugim naszym filarem, ktéry naturalnie wyrést
z idei Superior Living, jest kompleksowos¢ ushug.
Klienci pozostawiaja obstuge profesjonalistom, kté-
rzy w oparciu o ich potrzeby i mozliwo$ci przygotuja
odpowiednig strategie. Pomoga w wyborze odpowied-
niego apartamentu, jego aranzacji i przejma obowiaz-
ki zwigzane z najmem. By zapewni¢ wysokiej jakosSci
obstuge, powolaliSmy osobne sp6iki. Moderna Design
aranzuje wnetrza apartamentow zgodnie z najnow-
szymi trendami, projektujac je tak, by ich design byt
dopasowany do potrzeb potencjalnego klienta. Mo-
derna Garden realizuje przestrzenie zielone: ogrody,
ogroédki, tarasy czy balkony, zwiekszajac tym samym
atrakcyjno$¢ apartamentu. Ulatwia to prace Moderna
Profit, ktéra zajmuje sie pozyskiwaniem najemcéw
iorganizacja zwiazana z najmem. Ta kompleksowa
obstuga oferowana przez Grupe Moderna wynika
bezposrednio z potrzeb naszych klientéw.

Na czym zatem doktadnie polega filozofia, ktéra
zawiera sie w idei Superior Living?

To nasza autorska idea, w ktérej wszystkie dziala-
nia kierujemy na poprawe jakosci zycia. W naszym
przypadku to tworzenie funkcjonalnej przestrze-
ni, sprzyjajacej spelnieniu potrzeb cztowieka. Gdy
zastanawiali$my sie, co dla nas jest najwazniejsze
w nieruchomogciach, naturalnie wylonily sie filary,
na ktérych opartem dzialalno$¢ Moderny. Po pierw-
sze i najwazniejsze - najlepsze, unikalne lokalizacje.
Piekno wynikajace z funkcjonalnosci oraz prestiz
w ujeciu praktycznym, na przyklad, bez zbednego
generowania kosztéw dla wilascicieli za dodatkowe
czesci wspblne, z ktérych nie korzystaja osoby o ich
statusie. To zasady zgodne z duchem bliskiego nam
modernizmu, wynikajace z bezposredniej znajomosci
potrzeb. Superior Living to poszukiwanie nieoczywi-
stych miejsc z potencjalem, ratowanie dziedzictwa
iwspélpraca z lokalnymi spotecznikami, historyka-
mi. Takie dzialania naturalnie wpisaly sie w DNA
Moderny, gdyz przywracanie przestrzeni miastu
wplywa na jako$¢ zycia mieszkancéw.

Jak firma poszukuje atrakcyjnych lokalizacji pod
kolejne projekty, czym sie kieruje? Czy wcigz mozna

znalez¢ okazje, ktdre w przysztosci moga urosnac
do rangi premium?

Wciaz poszukujemy nowych gruntéw, jednak mu-
sze przyznaé, ze znalezienie miejsc z potencjalem
inwestycyjnym nie jest tatwe. Sledzimy na biezaco
plany miast dotyczace rewitalizacji, by nasze inwe-
stycje wpisywaly sie w wieksze zmiany. Zwiekszajac
tym samym przyszly zysk inwestoréw. Badamy hi-
storie. Szukamy miejsc, ktére kiedys blyszczaly na
mapie, byly bogatym zapleczem miasta, stracily jed-
nak swoja moc przez zawirowania historyczne. Wie-
my, ze historia lubi sie powtarzaé. Scala na Dlugich
Ogrodach w Gdansku jest tego dobrym przykladem.
Widze tez, ze zaréwno Klienci, jak i pracownicy sa
dumni, ze w ramach realizacji naszych inwestycji
udaje nam sie rewitalizowa¢ historyczne gmachy,
tj. Bank Polski czy koszary. Nie boimy sie ratowaé
dziedzictwo narodowe ani budowy w trudnych lo-
kalizacjach. Wiele naszych inwestycji powstaje we
wspdlpracy z konserwatorem zabytkow, przyznaje,
Ze z perspektywy czasu ta wspoéipraca wptywa po-
zytywnie na efekt koficowy.

Czy kurczacy sie rynek gruntéw nie stanowi zagro-
Zenia dla realizowania strategii?

Wyzwania, jakie stawia rynek, sprawiaja, ze staje-
my sie bardziej kreatywni. Od naszej perspektywy
zalezy, czy rynek gruntéw sie faktycznie kurczy.
Naturalna koleja rzeczy stare, niefunkcjonalne
nieruchomosci zastepuje sie nowoczesnymi in-
westycjami. To ciagly proces, ktéry wymaga od
nas zupelnie innego patrzenia i podej$cia. Mamy
w planach wykorzystanie wlasnych zasobow - prze-
budowania inwestycji, w ktdorej pokazemy, jak no-
woczesne, §miate, moze nawet troche szalone roz-
wigzania wplyna na zmiane nieruchomosci i jej
statusu w tkance miejskiej.

Jakie nowe inwestycje planuje firma? Czy kryzys
ostudzit plany?

Plany mamy ambitne, a obecna sytuacja na rynku
jeszcze bardziej motywuje nas do rozwoju. Przygoto-
wujemy sie wlasnie do rozpoczecia sprzedazy nowej
inwestycji na warszawskiej Woli. Bedzie to wyjatkowo
prestizowy projekt, w ktérym specjalna role odgrywa
najcenniejsza warto$¢ dla wspdtczesnego czlowie-
ka - czas. Dlatego nazwali$my ja Chronos. W Gdyni
planujemy rodzinne osiedle z wyjatkowymi wido-
kami z okien i na przyszto$¢. Natomiast w Gdarisku
na Dhugich Ogrodach czeka nas realizacja w zabyt-
kowym gmachu Koszar. Oczywi$cie pracujemy tez
nad projektami, ktére choé niezwykle fascynujace,
s3 jeszcze w bardzo wstepnej fazie projektowania
imam nadzieje, ze niedtugo bedziemy mogli o nich
réwniez porozmawiac.

Czy firma zamierza rozszerzac obszar dziatalnosci?
Moderna od poczatku swojej dziatalnosci skupiala sie
na lokalizacjach w centrum i inwestycjach premium.
Jednak, jak juz wczesniej wspominatem, stale sie
rozwijamy i poszerzamy nasze horyzonty. W 2019 1.
kupiliSmy PB Kokoszki, wchodzac tym samym na
rynek popularny. W tej chwili realizujemy Osiedle
Lazurowe na potudniu Gdanska i przygotowujemy
sie do kolejnych realizacji. Jest to dla nas nowy rynek,
lecz jestem przekonany, ze do§wiadczenia z segmen-
tu premium ulatwiaja nam wprowadzanie zupelnie
nowej jakosci na rynku popularnym. Nasze przekona-
nie o koniecznosci realizacji jako$ciowych inwestycji
nie zmienilo sie. Po przejeciu trwajacych projektéw
stopniowo zwiekszamy standard, w jakim wcze$niej
budowano te inwestycje. Chcemy, by spetnit bardzo
wysokie wymagania, nawet w lokalizacjach oddalo-
nych od centrum.




PREZENTACJA

DLA SIEBIE KOMFORTOWE,
POD INWESTYCJE KOMPAKTOWE

ATAL wyjasnia, jakie nieruchomosci kupuja
mieszkarcy najwiekszych miast w kraju

Polacy szukaja mieszkan gléwnie dla siebie. Jak potwier-
dza ogodlnopolski deweloper ATAL - dzialajacy w siedmiu
najwiekszych aglomeracjach w kraju - kupujemy nie
tylko swoje pierwsze M, ale takze bardziej komfortowe,
a posiadajgc mieszkanie o malym metrazu, wymieniamy
je na przestronniejsze. Chetniej tez decydujemy sie na
lokale wykorniczone i gotowe do zamieszkania. O nieru-
chomos$ciach myslimy réwniez jak o inwestycji - popyt
inwestycyjny wciaz sie utrzymuje, a zakup mieszkania
coraz czeSciej traktowany jest jako sposéb na przecho-
wywanie wartos$ci kapitatu.

Wiecej przestrzeni

Myslac o wlasnych potrzebach, kupujemy wieksze metra-
ze. To trend, ktéry umacnia sie od lat. Najpopularniejsze
wsrdd klientéw ATAL decydujacych sie na zakup pod wiasne
cele mieszkaniowe s3 trzypokojowe lokale o powierzchni
60-65 mkw. Jeszcze do niedawna najbardziej pozadane byly
mieszkania dwupokojowe o metrazu ok. 40 mkw, Ta zmiana
ma zwigzek z rosngcymi aspiracjami zyciowymi spoteczeni-
stwa oraz checig poprawy warunkow lokalowych.

- Polacy chca mieszka¢ coraz lepiej, w przestronniejszych
lokalach z atrakcyjnym ukladem pomieszczen, a takze
na osiedlach oferujacych wiecej udogodnien - wyjasnia
Angelika Kli$, czlonek zarzadu ATAL. Potwierdzeniem
tej tendencji jest rosnacy popyt na najwieksze mieszka-
nia i apartamenty. - Duzym zainteresowaniem ciesza
sie lokale o metrazu przekraczajacym 100 mkw. Takie
wiasnie nieruchomosci - szczegélnie w inwestycjach
o podwyzszonym standardzie - sprzedaja sie w pierw-
szej kolejnosci. Zdarzaja sie tez klienci zainteresowani
jeszcze wiekszymi metrazami, ktérzy laczg lokale, aby
osiagnaé powierzchnie apartamentu powyzej 200 mkw.
- dodaje Angelika KIli$.

Nieruchomos¢ przyniesie zysk i przechowa wartosé

Inwestorzy szukajacy lokalu pod wynajem zazwyczaj py-
taja o najmniejsze mieszkania - gléwnie funkcjonalnie
zaprojektowane kawalerki lub dwupokojowe mieszkania
o kompaktowym metrazu. Szukaja lokali ergonomicz-

nych i ustawnych. Obecnie - gdy pandemia dotkliwie
doswiadcza rynek turystyczny i ogranicza popyt wsrod
studentéw - inwestycyjny zakup bywa czesciej postrze-
gany jako sposéb na ochrone kapitatu przed inflacja i dtu-
goterminowa lokata. Swiadczy o tym rosngca grupa na-
bywcéw, dla ktérych decyzja o kupnie mieszkania jest
podyktowana checia zainwestowania §rodkéw, lecz nie
zawsze wigze sie z decyzjg o wynajmie.

Trend lokowania nadwyzek finansowych w nieruchomo-
$ciach ma istotny wplyw na rynek mieszkaniowy. Skala
tego zjawiska spowodowala rozwdéj nowej galezi skiero-
wanej do klientéw inwestycyjnych.

- Zmysla o tej grupie klientoéw projektujemy nie tylko osie-
dla z lokalami dostosowanymi do potrzeb nabywcéw zde-
cydowanych przeznaczyc¢ je na wynajem, ale takze budyn-
ki w calosci przeznaczone na apartamenty inwestycyjne.
Przykladem aparthotelu skrojonego pod potrzeby inwesto-
réw jest gdariski projekt Slaska 12 potozony w s3siedztwie
komplekséw biurowych i z wygodnym dostepem do komu-
nikacji, ktérg mozna dojecha¢ m.in. na plaze w BrzeZnie.
Udogodnienia takie jak sala fitness, system elektronicznych
zamKkow czy lobby z recepcja sprawiaja, ze Slaska 12 spelni
potrzeby wymagajacych inwestoréw - méwi Angelika Klis.

Szukamy nowej jakosci

Oczekiwania nabywcéw nieruchomosci rosng. Atrakeyj-
na inwestycja mieszkaniowa musi oferowac nowa jakos¢
zycia i wiele udogodnieni.

Ten trend ma bezposrednie przelozenie na oferte dewelo-
peréw. Przykladem inwestycji wpisujacej sie w oczekiwania
najbardziej wymagajacych klientéw jest ATAL Baltica To-
wers. Projekt wyr6znia niepowtarzalne polgczeniem udo-
godnien, takich jak kort tenisowy, ogdlnodostepne tarasy
widokowe, silownia oraz strefa relaksu wraz z saunami.

Wiasne i wykonczone pod klucz

Kupujacy mieszkania coraz cze$ciej oczekujg takze atrak-
cyjnej oferty programéw wykorniczeniowych. Jeszcze do
niedawna z opcji wykoniczenia pod klucz korzystali glow-
nie inwestorzy, ktérym zalezalo na mozliwie szybkim
czerpaniu zyskéw z najmu. Obecnie decyzje o powierze-
niu deweloperowi prac wykoriczeniowych réwnie czesto
podejmuja osoby kupujace mieszkanie dla siebie i rodzi-
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ny. Potwierdzeniem s3 statystyki ATAL: w standardzie
z wykoniczeniem pod klucz zakupiono 42 proc. mieszkan
w poznanskich projektach Ptasia 20 oraz Apartamenty
Dmowskiego, a takze 33 proc. mieszkan w gliwickiej in-
westycji Apartamenty Karolinki oraz w trzeciej czesci
krakowskiego osiedla ATAL Aleja Pokoju.

- Rosnacy popyt na wykoniczenie lokalu w standardzie
pod Klucz wynika z jeszcze wiekszej dbatosci o dopaso-
wanie oferty do zréznicowanych potrzeb i gustow klien-
téw. W ATAL Design oferujemy trzy pakiety, lecz s3 one
jedynie punktem wyjscia. Klienci moga wybiera¢ z sze-
rokiej kolekcji dostepnych materiatéw, ale takze moga
proponowac wilasne pomysty na aranzacje. Mozliwosci
personalizacji projektu s3 w zasadzie nieograniczone
- wyjasnia Angelika KliS.

Przewaga wykonczenia mieszkania w standardzie pod
klucz od dewelopera jest wspélpraca z architektem, uwol-
nienie sie od koniecznosci robienia budowlanych zaku-
pow oraz problemu z poszukiwaniem i nadzorowaniem
ekip remontowych. Oznacza to oszczedno$¢ czasu. Po-
nadto, jak zapewnia ATAL, powierzajac deweloperowi
wykoriczenie mieszkania, mozna do niego wprowadzi¢
sie szybciej, gdyz prace nad wykoriczeniem wnetrza pro-
wadzone moga by¢ na etapie budowy budynku, czyli na
dlugo przed oficjalnym przekazaniem kluczy.

REKLAMA

Luksusowe apartamenty typu studio
w zabytkowym centrum Krakowa
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Taniej nie bedzie
nawet przez dwa lata

Za nowe mieszkania ptacimy coraz wiecej i nie ma co liczy¢
na zmiane w najblizszym czasie. A to wszystko wbrew prognozom
z poczatku pandemii

W ciagu roku od wybuchu
pandemii ceny mieszkan
wzrosly $rednio 6,6 proc.
- wynika z najnowszej ana-
lizy Expandera i Rentier.io.
przeprowadzonej w 16 pol-
skich miastach. Wedlug
niej w wielu lokalizacjach
osiagnely one wrecz rekor-
dowy poziom. Tak sie stato
m.in. w Krakowie i Gdan-
sku, gdzie zblizyly sie do
10 tys. zt za 1 mkw. oraz
Warszawie, gdzie przekro-
czyly kwote 11 tys. zt za
mKkw. Wzrostowego tren-
du nie zahamowatl nawet
spadek popytu. Stalo sie
tak dlatego, ze jednocze-
$nie zmalala liczba lokali
wprowadzonych na rynek.
W rezultacie w wielu lokali-
zacjach wybor mieszkan byt
mniejszy, a co za tym idzie

Ceny mieszkan

deweloperzy nie mieli po-
wodow do obnizania ich cen.

Jak zauwaza Agnieszka
Mikulska, ekspert w dziale
mieszkaniowym w CBRE,
nieruchomos$ci mieszka-
niowe okazaly sie tym sa-
mym stosunkowo odporne
na skutki pandemii w po-
réwnaniu z innymi sekto-
rami gospodarki.

- Nawet w najtrudniej-
szym okresie, czyli w dru-
gim kwartale 2020 1., W sa-
mej Warszawie nabywcow
znalazlo ponad 2,3 tys. no-
wych mieszkan. Lagodze-
nie obostrzen, niskie stopy
procentowe i wysitek po-
niesiony w celu utrzyma-
nia miejsc pracy spowodo-
watly odbudowanie popytu
- tlumaczy Agnieszka Mi-
kulska.
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Trzecia fala koronawirusa
nie powinna nic zmienic.
Tym samym w tym roku
oczekiwane s3 dalsze pod-
wyzKi cen mieszkan. Zda-
niem ekspertéw wyniosa
one 4-7 proc. Wedlug nie-
ktérych ta tendencja ma
szanse utrzymac sie takze
W 2022 I. Jednym z powo-
déw bedzie bardzo niskie
oprocentowanie lokat ban-
kowych zachecajace do in-
westowania w mieszkania,
Zwlaszcza te na wynajem.
Szczegblnie, ze - jak zauwa-
za Malgorzata Ostrowska,
dyrektor pionu marketingu
isprzedazy w JW. Construc-
tion Holding - z transakcji
inwestor moze odzyskac 23
proc. VAT.

Poza tym, jak czyta-
my w raporcie Expandera
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!
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i Rentier.io, na korzys¢ po-
pytu dzialajg tanie kredyty
hipoteczne, ktére w ostat-
nim czasie ponownie sta-
ly sie dos¢ latwo dostepne.
Banki wycofuja bowiem wy-
mogi dotyczace posiadania
20-proc. wkiladu wlasnego.
ZwyKkle wystarczy 10 proc.
Do tego przeszkoda przesta-
je by¢ dochéd uzyskiwany
z umowy cywilnoprawnej
czy z dzialalnosci gospo-
darczej. Trudno$ci w pozy-
skaniu kredytu moga mie¢
w zasadzie tylko osoby pra-
cujace w branzach najmoc-
niej dotknietych pandemia.

Do tego dochodzi wcigz
ograniczona na rynku ofer-
ta mieszkaniowa. Na ko-
niec czwartego kwartatu
2020 r. w Warszawie do-
stepnych bylo ponad 14,3 tys.

GDYNIA

SZCZECIN
RaDOM

W ODNIESIENIU
DO STYCZNIA 2020

MieszKkania nie oparly sie pandemii

dokonczenie ze str. 2

Ankieta przeprowadza-
na cyklicznie przez Polski
Zwiazek Firm Deweloper-
skich potwierdza, ze pan-
demia i przejscie urzedéw
na prace zdalng spowodo-
walo spowolnienia w proce-
durach administracyjnych.
W badaniu przeprowadzo-
nym na poczatku tego roku
opdznienia w tym zakresie
sygnalizowalo az 84 proc.
deweloperéw. Najwiecej, bo
9o proc. firm wskazywato na
przeciagajace sie postepo-
wania w urzedach samorza-
dowych. Tuz za nimi z wy-
nikiem 70 proc. uplasowaty
sie sady wieczystoksiego-
we, gdzie czas rozpatrywa-
nia wnioskéw wydtuzyt sie
nawet o kilka miesiecy. Poza
tym, jak sygnalizujg dewe-
loperzy, wcigz dluzej czeka
sie na rozpatrzenie wniosku
w powiatowych inspekto-
ratach nadzoru budowla-
nego, regionalnych dyrek-
cjach ochrony srodowiska,

w Wodach Polskich, UDT czy
u konserwatoréw zabytkow.
Przy czym zdaniem dewelo-
peréw najwieksze opdznie-
nia dotycza pozwolen na
budowe. Skarzy sie na ich
przeciaganie 51 proc. firm.
Na drugim miejscu s decy-
zje o Srodowiskowych uwa-
runkowaniach, na ktdre dtu-
zej trzeba czekaé wedlug 13
proc. deweloperéw. Trzecie
miejsce nalezy do WZ - na
opdznienia w tym zakresie
wskazuje 10 proc. firm.

Jak zaznacza Mikolaj Ko-
nopka, poza procedurami
wyzwanie moze stanowi¢
coraz bardziej odczuwalny
deficyt gruntéw w centrach
aglomeracji i tym samym
ich rosngce ceny.

Wielu deweloperéw przy-
gotowalo sie na te sytuacje,
rozwijajac przez ostatnie lata
swdj bank ziemi. Oczywiscie
Po pewnym czasie dostepne
tereny zostana wyczerpane.

Bartlomiej Zagrodnik, ma-
naging partner/CEO w Wal-

ter Herz, przyznaje, ze wyscig
po grunty juz trwa. Co wie-
cej, szukajg ich nie tylko de-
weloperzy mieszkaniowi, ale
i magazynowi, czy pod pro-
jekty produkcyjne, ktérych
przybywa w kraju. Coraz wie-
cej firm chce bowiem reloko-
wac do Polski produkgje czy
dzialalno$¢ dystrybucyjna.
- Deweloperzy mieszka-
niowi potrzebujg ziemi pod
tradycyjne inwestycje skie-
rowane do klientéw indy-
widualnych, ale takze pod
projekty dla coraz bardziej
aktywnych w Polsce inwe-
storéw z segmentu PRS, Ob-
serwujemy rowniez stabilne
zainteresowanie gruntami
w najlepszych, centralnych
lokalizacjach ze strony sek-

tora biurowego - méwi Bar-
tlomiej Zagrodnik. Wedtug
niego pandemia wplynela tez
nazmiane strategii wielu in-
westoréw. Niektdrzy dewe-
loperzy cze$ciowo odsprze-
daja posiadane grunty, chcac
skupic sie tylko na projektach
z sektora, ktéry stanowi pod-
stawe ich dzialalnosci. - I tak,
na przyklad firmy budujace
mieszkania, ktore przed pan-
demia planowaly realizacje
biurowe czy hotelowe, odcho-
dza od tych zamierzen. Stad
m.in. w atrakcyjnych punk-
tach Wroclawia czy Gdan-
ska pojawily sie interesujace
parcele pod projekty biurowe
- zaznacza.

Taki wzmozony popyt
ma przelozenie na ceny.

Pandemia i przejScie urzedow na prace
zdalng spowodowato spowolnienia
w procedurach administracyjnych
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lokali, czyli 0 12,1 proc. mniej
niz rok wczesniej. Dewelo-
perzy nie musza wiec wal-
czy¢ o Klienta (gdyby musieli,
robiliby to zapewne poprzez
obnizke cen). Szczegdlnie, ze
w nadchodzacych miesia-
cach nic sie po tym wzgle-
dem nie zmieni. Winna jest
mniejsza liczba wydawanych
pozwolen na budowe oraz
coraz bardziej ograniczona
dostepno$¢ do gruntéw. Do
tego stale podnoszone s3
wymagania techniczne dla
nowych nieruchomosci oraz
wydatki na energie i wyna-
grodzenia. To réwniez we-
ditug ekspertéw naturalnie
wymusza podwyzke cen.

- W tym roku nadal beda
oddziatywatly dotychczaso-
we czynniki wspierajace po-
Pyt, takie jak niskie stopy
procentowe, nowe potrze-
by mieszkaniowe powsta-
e i uswiadomione podczas
pandemii - podsumowuje
Agnieszka Mikulska.

O tym, ze ceny mieszkan
utrzymaja sie w trendzie
wzrostowym, sg tez prze-
konani deweloperzy.

- Mimo niepewnego oto-
czenia popyt na nierucho-
mosci nadal jest na wyso-
kim poziomie. W zasadzie
nie ma juz §ladu po czaso-
wym zalamaniu sprzedazy,
popyt sie odbudowat i obec-
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Najwiecej za grunt pod
mieszkania trzeba zapla-
ci¢ w Warszawie., Jak infor-
muja analitycy Walter Herz,
na warszawskim Mokoto-
wie dzialki sprzedaja sie po
14-16 tys. za 1 mkw.
Rozwiazanie problemu
moze przynie$¢ pozyski-
wanie gruntéw gminnych.
Uchwalona w ubieglym
roku ustawa o rozliczaniu
ceny lokali lub budynkéw
w cenie nieruchomosci zby-
wanych z gminnego zaso-
bu nieruchomosci, ktéra
zacznie obowigzywac od
kwietnia tego roku, otwie-
ra drzwi do wspoétpracy z sa-
morzadami. Zgodnie z nia
gmina zbywajac grunt in-
westorowi, moze w zamian
otrzymac okreslona liczbe
lokali. Do tego nieruchomo-
§ci oferowane przez gmine
maja by¢ objete miejsco-
wym planem zagospoda-
rowania przestrzennego
lub decyzja o warunkach
zabudowy, co ma przyspie-

Zrédlo: zrédlo: Raport Expander i Rentier.io

4s, 4y
4 |

GDANSK

nie kontraktacja utrzymuje
sie na stabilnym poziomie
- zauwaza Zbigniew Juro-
szek, prezes ATAL, ktory
dodaje, ze jako kraj wcho-
dzimy w staly cykl charak-
teryzujacy stabilne kraje eu-
ropejskie, co wyraza sie we
wzroscie cen na poziomie
3-4 proc. rocznie,

- Takiej sytuacji spodzie-
wam sie przez kilka naj-
blizszych lat. Podaz grun-
téw jest ograniczona, rosng
koszty wykonawstwa i su-
rowcéw, wszystko to prze-
klada sie na wyzsze koszty
realizacji inwestycji. Nie ma
wiec przestanek, ktore mia-
lyby zwiastowa¢ spadki cen
mieszkan - podkresla.

Zdaniem Joanny Chojec-
kiej, dyrektora ds. sprzedazy
i marketingu na Warszawe
i Wroctaw w spotce ROBYG,
moze co najwyzej dojs¢ do
ich ustabilizowania sie, ale
nie spadku.

- Klienci szukaja coraz
lepszych projektéw, z bal-
konami i tarasami, w do-
brych lokalizacjach. Oczeku-
ja dobrze zaprojektowanych
mieszkan, by w razie potrze-
by korzysta¢ z nich takze
w ramach pracy zdalnej
- podkresla Chojecka. A wyz-
sza jakos¢ oznacza tez wyz-
sze koszty i w efekcie ceny
dla klienta. PAO

fot, Shutterstock
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sza¢ proces inwestycyjny.
Wielu deweloperdéw, jak
na przyklad JW. Construc-
tion, Matexi Polska, Dek-
pol Deweloper czy Home
Invest, przyznaje, ze z tego
wlasnie powodu wielu jest
zainteresowanych wspoét-
praca. Szczegdlnie, ze juz
dzis we wszystkich wiek-
szych aglomeracjach bra-
kuje gruntéw, na ktérych
mozna realizowa¢ projek-
ty inwestycyjne, a zmiany
w prawie moga otworzyé
nowe mozliwos$ci. Czekaja
jednak na pierwszy krok ze
strony samorzadéw w tym
zakresie. Jak ttumacza, dia-
bet tkwi w szczegoétach, dla-
tego wazne sg warunki, na
jakich mogtoby dojsc¢ do ta-
kiej wymiany. Deweloperzy
majg obawy, Ze cena metra
odtworzeniowego moze
okaza¢ sie nizsza od ceny
rynkowej. Dlatego czekaja
ma propozycje, liczac mimo
wszystko do wypracowanie
porozumienia. PO
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Pandemia koronawirusa sprawita, iz zmienily sie preferencje klientow

chcacych zakupi¢ wiasne mieszkanie.

Poczatek 2020r. wprowadzit bardzo duza niepewnosé w catej
gospodarce. Nie ominetfo to oczywiscie rynku mieszkaniowego.

Po poczatkowym wstrzymaniu sie klientéw z zakupem nowe;j
nieruchomosci, w drugiej potowie roku nastapit powrdt do Biur
Sprzedazy. Okres ten charakteryzowat sie zmiang struktury oséb
kupujacych. Spowodowane byto to przede wszystkim utrudnionym
dostepem do kredytéw mieszkaniowych. Niektére banki zupetie
wstrzymaty udzielania pozyczek pod zakup mieszkan, a pozostate
bardzo mocno zaostrzyty warunki. Standardem stata sie konieczno$é
posiadania nawet 40% wktadu wtasnego. Dla przecietnego klienta
byty to warunki trudne do spetnienia, stad wzrosto znaczenie oséb
kupujacych nieruchomosci w celach inwestycyjnych. Dopiero
koncowka roku 2020 charakteryzowata sie powrotem klientéw
chcacych kupic¢ nieruchomosci dla zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Przez rok zauwazyliSmy istotne zmiany w preferencjach klientéw
chcacych zakupi¢ swoje mieszkania. Pojawito sie wiecej zapytan o
mieszkania z ogrodkami, ktére pozwalajg na zawieszenie przestrzeni
zyciowej w okresie pandemii. Obowigzkowo kazde mieszkanie musi
posiada¢ przestronne balkony. Klienci coraz czesciej zwracajg
uwage na energooszczedne oraz ekologiczne rozwigzania. Na
inwestycjach deweloperskich pojawiaja sie tadowarki samochodéw
elektrycznych, oswietlenia LED, zbiorniki na wode deszczowa, ktére
stuza do podlewania terendw zieleni, stojaki rowerowe.

Coraz czgsciej osiedla projektowane sg kompleksowo. Mieszkancy
chca mieé pod reka lokale ustugowe oraz handlowe, aby uniknaé
koniecznosci przemieszczania sie w inne rejony miasta. W parterach
budynkéw powstajg restauracje, kawiarnie, salony kosmetyczne czy
tez fryzjerskie, pojawiajg sie paczkomaty, ktére cieszg sie niezwykta
popularnoscia. Bardzo popularna staje sie opcja taczenia funkgcji
mieszkalnej oraz biurowej. Taka forma pozwala na funkcjonowanie
przestrzeni miejskiej przez cata dobe, a nie tylko w godzinach pracy.
Dzieki temu miasta pozbywajg sie catych kwartatéw, ktére w godzi-
nach wieczornych oraz nocnych byty kompletnie wyludnione.

Swinoujscie - www.jachtowa.com.pl

Poznan - www.elladapark.pl
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Oczywiscie nadal bardzo istotna kwestig dla klientéw jest lokalizacja
inwestycji. Zauwazy¢ tutaj mozna jednak zréznicowane preferencje.
Nadal spora grupa osdéb kontynuuje trend powrotu do centr
wielkich miast. Juz nie dla kazdego klienta szczytem marzen jest
posiadanie domu na przedmiesciach. Wiele oséb zauwaza
mankamenty takiego rozwigzania.

Bardzo czesto gminy o$cienne nie sa przygotowane infrastruktural-
nie na przyjecie kolejnych mieszkancdw, stad braki miejsc w przed-
szkolach, szkotach. Druga grupa oséb to osoby szukajgce dobrze
skomunikowanych lokalizacji w otoczeniu terenéw zieleni. Takie
cechy spetnia na przyktad poznanska dzielnica Strzeszyn, ktéra
otoczona jest terenami zielonymi, jednoczes$nie mozna dostad sie do
niej za pomoca kolei metropolitarnej, ktéra z kazdym rokiem
powinna zyskiwaé na znaczeniu.

Kolejnych trendem, ktéry zostat zauwazony w okresie pandemii jest
chec posiadania wtasnych nieruchomosci w lokalizacjach wakacyj-
nych. Problemy z przemieszczaniem oraz wynajmem apartamentéw
sprawity, iz cze$¢ oséb podjeta decyzje o zakupie apartamentu w
najlepszych polskich kurortach. Czesto sag to inwestycje rodzinne,
ktére stuzg kilku pokoleniom. Trend w zmianie jakosci tkanki nocle-
gowej w lokalizacjach wakacyjnych obserwowany od kilku lat nadal
postepuje. Stara, nieprzystajgca do dzisiejszych czaséw zabudowa
jest sukcesywnie wypierana przez nowoczesne, energooszczedne
obiekty. Wptyw na decyzje klientow ma takze poprawiajaca sie
infrastruktura drogowa, ktéra pozwala na dotarcie do swoich aparta-
mentéw w bardzo krétkim czasie. Na przyktad przejazd z Poznania
do Kotobrzegu lub Swinoujécia to obecnie okoto 3 godziny, co
znaczaco wplywa ma mozliwosci spontanicznego weekendowego
wyjazdu.

Tomasz Czubak
Dyrektor Przygotowania Projektéw Deweloperskich
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Widok na morze z apartamentéw Catoroczna restauracja Nadmorski kurort
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