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Wclaz
odrabiam
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SIS Hossa na rynku
mieszkaniowym trwa w najlepsze.
Co wiecej, w nadchodzacych latach
nie nalezy oczekiwac ostudzenia

popytu

W Polsce jest ponad 15 mln
mieszkan. Jak wynika z da-
nych GUS, w 2020 1. ich licz-
ba wzrosta o ponad 202 tys.
Mimo to jest to nadal towar
deficytowy. Eksperci szacu-
ja, ze nadal brakuje od 1 do
nawet 3 min lokali.

- Historyczne zaniedba-
nia w zakresie mieszkalnic-
twa jeszcze z poprzednie-
go stulecia stymuluja popyt
- zauwaza Zbigniew Juro-
szek, prezes ATAL, i dodaje,
ze ten czynnik jest dodatko-
wo wzmacniamy przez we-
wnetrzne migracje do naj-
wiekszych miast oraz to, ze
ros$nie liczba decydujacych
sie zamieszka¢ w Polsce cu-
dzoziemcow.

Nikodem Iskra, prezes
zarzadu Murapolu, zwraca
uwage na dane firmy do-
radczej JLL, wedhug ktérych
biezacy deficyt w najwiek-
szych miastach Polski siega
w kazdym z nich dziesigtek
tysiecy, za$§ w samej Warsza-
wie szacowany jest nawet
na 180-220 tys. mieszkan.

Ponadto, wplyw na duza
aktywnos$¢ na rynku maja
niskie nawet po podwyz-
ce stopy procentowe oraz
wysoki poziom oszczed-
nosci Polakéw na kontach
bankowych (okoto 835 mld
z}). To sklania do szukania
alternatywnych zZrédet in-
westowania. Przy ich wybo-
rze znaczenie ma nie tylko
upodobanie Polakéw do in-
westowania kapitalu w nie-
ruchomosci, lecz takze stalty
wzrost cen, ktéry trwa nie-
przerwanie od 2013 1.

To zdaniem Dawida Wro-
ny, dyrektora sprzedazy
mieszkann w Echo Invest-
ment, sprawia, ze mieszka-
nia sg traktowane jako bez-
pieczna, dlugoterminowa
inwestycja.

- Atrakcyjne nierucho-
mosci zawsze sg dobrym
produktem inwestycyj-
nym. Dostrzegamy rosna-
ce zainteresowanie budyn-
kami zabytkowymi, ktére
s3 swoistymi ,,peretkami”
na rynku nieruchomosci
w Polsce - méwi Magdale-
na Reniska, dyrektor zarza-
dzajaca i czlonek zarzadu
w spblce Euro Styl.

Do tego dochodzi fakt,
ze mieszkanie wolimy jed-
nak posiada¢ na wlasnosc

niz wynajmowad, a jego za-
kup wciaz jest oznaka usa-
modzielnienia sie. Nie bez
znaczenia jest poza tym
galopujaca inflacja. Swo-
je dolozyla tez pandemia,
ktéra zdaniem ekspertéw
okazala sie testem. Miala
bowiem spowodowaé wy-
razny spadek popytu na
nowe mieszkania, a tym sa-
mym znaczna redukcje cen
w perspektywie kilkunastu
miesiecy. Dzi$ juz wiemy, ze
te prognozy sprawdzily sie
jedynie w pierwszych mie-
sigcach lockdownu.

- Bo pandemia tylko
wzmocnila potrzeby Pola-
kéw pod wzgledem kom-
fortowego miejsca zamiesz-
kania, takze w kontekscie
pracy zdalnej. Dlatego wy-
glada na to, ze rynek nieru-
chomosci mieszkaniowych
uzyskatl bardzo mocny im-
puls, ktéry bedzie trwalszy
i bardziej dlugoterminowy
niz inne efekty pandemii
- dodaje Zbigniew Woj-
ciech Okonski, prezes za-
rzadu Grupy Robyg.

Sprzedaz w gore
To wszystko sprawia, ze de-
weloperzy nie maja proble-
mow ze znalezieniem na-
bywcoéw dla swoich lokali.
Jak wynika z danych JLL,
w pierwszych szesciu mie-
sigcach 2021 1. sprzedali 39
tys. mieszkan, czyli o 7 proc.
wiecej niz w dotychczas naj-
lepszym I pélroczu w 2017 1.
Ostatni kwartal przyniést
dalsze wzrosty. W efekcie
Lokum Deweloper sprze-
dal przez trzy kwartaly o 22
proc. wiecej mieszkan niz
przed rokiem. Oprécz tego
podpisat o 78 proc. wie-
cej umoéw deweloperskich
i przedwstepnych - w su-
mie 524 - oraz zawarl o 98
proc. wiecej umoéw rezer-
wacyjnych (95). Grupa In-
pro z kolei méwi o 576 umo-
wach, co stanowi wzrost
0 22 proc. w poréwnaniu do
2020 r. Dom Development
deklaruje, ze przez dziewieé
miesiecy tego roku znalazt
nabywcéw na 2972 lokale,
co stanowi wzrost o0 13 proc.
1/T, 2 Murapol, ze zawart 2316
uméw z klientami - o 8 proc.
wiecej niz rok wczesniej.
Deweloperzy méwig, ze
popyt wrécit do normy,

do tego na zakupy ruszyli
Kklienci, ktérzy w ubieglym
roku sie z nimi wstrzymali.

- Zamierzamy zakontrak-
towac okolo 4 tys. lokali, co
bedzie stanowito najwyzszy
wynik w historii firmy - za-
powiada Zbigniew Juroszek.

Problemy z podaza

Rekordowa sprzedaz powo-
duje jednak, ze liczba miesz-
kan dostepnych na rynku
pierwotnym spada. W II kw.
wedlug JLL oferta zmalala do
38 tys. W I kw. bylo 42 tys.
Na kurczaca sie podaz uwa-
ge zwraca tez serwis nieru-
chomosci tabelaofert.pl. Jak
wylicza, w czerwcu w ofer-
cie deweloperéw w szesciu
najwiekszych miastach
w Polsce znalazlo sie 44
448 mieszkan, czyli o ponad
8,5 tys. mniej niz rok wcze-
$niej. Najwieksze uszczuple-
nie nastapilo w Warszawie
- az 0 30,2 proc. Na drugim
miejscu znalazl sie Wroclaw
z 22-proc. spadkiem. Podaz
przestala wiec podaza¢ za
popytem.

- Jest spowalniana gtéw-
nie przez ograniczong ilosé
ziemi pod zabudowe oraz
przeciagajace sie procedury
administracyjne - twierdzi
Dawid Wrona.

Robyg dodaje, ze dotych-
czas w Warszawie dewelo-
perzy zwykle deklarowa-
1i liczbe mieszkan na trzy
kwartaly do przodu, a obec-
nie oferta skurczyla sie do
jednego kwartatu.

- To obok drozejacych
gruntéw i materialéw bu-
dowlanych jest bezposred-
nia przyczyna, dlaczego
mieszKkania drozeja. Bar-
dzo wazne jest zatem, aby
samorzady maksymalnie
przyspieszyly procedu-
ry administracyjne w tym
zakresie - méwi Zbigniew
Wojciech Okoniski.

Ceny rosna
Jak podaje GUS w pierw-
szym kwartale tego roku
ceny na rynku pierwot-
nym wzrosty w poréwna-
niu z ubieglym rokiem o 6,5
proc.,a w drugim o 8,6 proc.
Tym samym, wedlug por-
talu tabelaofert.pl w II kw.
202171, Srednia cena miesz-
kania w stolicy osiagnela
stawke 12 184 zt za mkw,,
czyli wzrosta o 9,3 proc.
wzgledem ubiegltego roku.
Jak wyjasnia Maciej Dym-
kowski, prezes zarzadzajacy
tabelaofert.pl, na rekordo-
wo wysokie ceny mieszkan
w Polsce wplywaja takze
rosnace ceny materiatéw
budowlanych, a przez to
- koszty prowadzenia catej
inwestycji. Dodaje, ze nic
nie wskazuje na to, by sy-
tuacja szybko sie zmienita.
Wsréd deweloperéw pa-
nuje opinia, ze rynek nieru-
chomosci mieszkaniowych
jeszcze przynajmniej w ciggu
najblizszych dwoch lat be-
dzie stabilnie sie rozwijal,
a popyt nadal bedzie lekko
przewyzszal podaz. I chociaz,

Rekordowa sprzedaz powoduje,

ze liczba mieszkan dostepnych

na rynku pierwotnym spada.

W II kw, wedlug JLL oferta zmalala
do 38 tys. W I kw. bylo 42 tys.

jak zauwaza dodaje Dawid
Wrona, ceny lokali w naj-
wiekszych miastach stopnio-
wo rosna, wedhug analitykéw
nie jesteSmy jeszcze w szczy-
cie koniunktury i nie wida¢
symptomow, ktére mogly-
by spowodowaé odwrécenie
tego trendu.

- Oprécz wspomniane-
g0 juz utrzymujacego sie
duzego popytu i struktu-
ralnego deficytu mieszkan
na rosnace ceny skiadajg
sie tez coraz wyzsze kosz-
ty budowy, zaréwno je-
§li chodzi o ceny gruntéw
i materiatéw budowlanych,
jak i koszty pracy. Od po-
czatku tego roku obowig-
zuj3g tez nowe normy do-
tyczace m.in. izolacyjnosci
cieplnej budynkéw. Chodzi
o to, by byly bardziej ener-
gooszczedne, a to réwniez
wplywa na koszty budowy
- zauwaza Nikodem Iskra,
prezes zarzadu Murapol.

Zmiana preferencji

Dlatego deweloperzy ani
mys$la ogranicza¢ swoja ak-
tywnos¢. W ciggu ostatnie-
go roku mozna jednak zaob-
serwowac nowe wymagania
Klientéw. Kupujacy szukaja
elastycznie zaprojektowa-
nych i wygodnych mieszkan,
w ktérych bedg mogli 1aczyé
zycie codzienne z praca zdal-
na. Chetniej wybieraja loka-
le zbalkonami lub tarasami.
- Zauwazamy tez wieksze
zainteresowanie osiedlami
polozonymi blisko zieleni,
w spokojnych okolicach. Jed-
nak bardzo waznym aspek-
tem jest doskonala i szybka
komunikacja z centrum oraz
innymi dzielnicami miasta.
Dlatego klienci chetniej wy-
bieraja inwestycje na obrze-
zach miast, ale nie na typo-
wych przedmie$ciach, gdzie
dotarcie nie jest tak wygodne
- zaznacza ekspert Robyga.

Zauwazalny jest tez trend
koncentrowania sie sfe-
ry zakupowej i ustugowej
mieszkancéw w obrebie
osiedla. Pandemia spowo-
dowala, ze unikaja oni du-
zych obiektéw i zatloczo-
nych miejsc, a jak najwiecej
spraw chca zalatwi¢ w po-
blizu miejsca zamieszkania.
Dlatego deweloperzy spo-
dziewaja sie, ze lokale ustu-
gowe na osiedlach beda co-
raz bardziej popularne.

- Lokale ustugowe w par-
terach osiedli mieszkanio-
wych majg bardzo duze
znaczenie, jest to czynnik
miastotwdrczy czy w mniej-
szej skali ,,dzielnicotwor-
czy”. Nie bez przyczyny
w przypadku inwestycji
DOKI Living powstajacej
w centrum Gdanska wszyst-
kie partery przeznaczone
sa na lokale ustugowe. Po-
wstang tam kawiarnie, bary,
sklepy, niezbedne ustugi czy
miejsca aktywnosci fizycz-
nej. Centralne lokalizacje
musza zy¢ i mamy tego
$wiadomos¢ - méwi Mag-
dalena Renska, dyrektor za-
rzadzajaca, czlonek zarzadu
w spétce Euro Styl, potwier-
dzajac tym samym, ze lokale
ustugowe staly sie pozada-
nym produktem.

Mikotlaj Konopka, dodaje,
Ze coraz istotniejsza jest tez
kreacja produktu rozumia-
na jako piekna przestrzen
wokoét budynkoéw, bogata
zielen, ciekawa mala ar-
chitektura, oSwietlenie
oraz, co wazne, uroda cze-
$ci wspdlnych. - Ciekawe
zjawisko obserwujemy tez
w skali makro. Tréjmiasto,
paradoksalnie wlasnie dzie-
ki pandemii zostalo jeszcze
bardziej docenione. Wielu
osobom okres lockdownu
pozwolit odkry¢ wyjatko-
wo$¢ oraz atuty Tréjmia-
staiokolic - méwi. ©O®

Fot. Mat. prasowe
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Nie wszystko premium, co sie swiecl

[ Odpowiadajg weijz za mniej niz 1 proc.
rynku nieruchomosci. To jednak bedzie sie zmieniac.
Potrzeby rynkowe s3 coraz wieksze, co przekiada sie na
podaz lokali o podwyzszonym standardzie

Od poczatku 2020 1. Sredni
kwartalny popyt na luksu-
sowe apartamenty jest dwu-
krotnie wiekszy niz przed
pandemia - wynika z da-
nych JLL, W praktyce ozna-
cza to sprzedaz ok. 9o lokali.

- Nieruchomos$ci pre-
mium sprzedaja sie bardzo
dobrze - potwierdza Piotr
Tarkowski, czlonek zarzadu
Allcon, i dodaje, ze ich po-
pularno$¢ wynika z innych
czynnikow niz w przypadku
rynku popularnego i ekono-
micznego.

Po pierwsze, co potwier-
dza raport KPMG, przybywa
majetnych Polakéw. To wla-
$nie oni s3 zainteresowa-
ne inwestowaniem w nie-
ruchomosci premium.

Urszula Krukowska, kie-
rownik sprzedazy i marke-
tingu w RealCo Property
Investment and Develop-
mentRealCo, potwierdza,
ze klientami rynku pre-
mium s3 gtéwnie zamozni
inwestorzy, wlasciciele firm,
prezesi, menedzerowie oraz
kadra kierownicza. Przed-
siebiorcy z branz takich jak
budownictwo, produkcja,
energia czy medycyna.

PREZENTAC)A

Drugim czynnikiem jest
tezauryzacja, czyli groma-
dzenie dobr luksusowych,
ktére tworza portfel inwe-
stycyjny. Apartamenty sta-
nowig czesto jego gtéwna
skladowa. Po trzecie seg-
ment premium jest niewiel-
ki w poréwnaniu do catego
rynku, co wynika z ograni-
czonego dostepu do tere-
néw, na ktoérych takie nieru-
chomosci moglyby powstac.

- Najlepszych lokalizacji,
ktore s3 jeszcze dostepne na
rynku, jest coraz mniej. To
sprawia, ze popyt na luk-
susowe nieruchomosci jest
znacznie wyzszy niz podaz
- moéwi Piotr Tarkowski.

Ekspertka z RealCo zwra-
ca uwage na jeszcze jeden
czynnik - potrzebe dywer-
syfikacji srodkéw finanso-
wych wéréd inwestordéw.
Tymczasem, jak zauwaza,
nieruchomosci premium ze
wzgledu na duzg przewidy-
walno$¢ oraz optymistyczne
perspektywy wzrostu war-
tosci s3 jedng z najbezpiecz-
niejszych form lokowania
kapitatu.

- Obecnie zakup miesz-
kania z segmentu premium

shuzy réwniez ochronie ka-
pitatu przed inflacja. Do-
datkowo rynek tego typu
mieszkan wykazuje stosun-
kowo wysoka odporno$c¢ na
zmiany gospodarcze i daje
inwestorom poczucie bez-
pieczenstwa - dodaje Ur-
szula Krukowska.

Popyt przeklada sie na
$rednie ceny. Z analizy JLL
wynika, ze w latach 2014-
2021 zwiekszyla sie ona
0 68 proc. Dla poréwnania
segment mieszkan popu-
larnych wzrést o 40 proc.
W efekcie najdrozsze obec-
nie apartamenty luksusowe
dostepne w Polsce znalez¢
mozna w Warszawie w ce-
nach w przedziale 8700-
11700 euro za 1 mkw.

- Ceny zalezg w duzej
mierze od miasta, lokali-
zacji inwestycji, wystawy,
standardu budynku, do-
datkowych powierzchni
taraséw i balkonéw. Nie-
powtarzalny widok win-
duje cene w gore, a podaz
lokali ,,z widokiem” jest
ograniczona. Przez to ceny
dochodza do kilkudziesie-
ciu tysiecy zlotych za metr
kwadratowy i przez uni-

katowo$¢é produktu beda
rosty - informuje Urszu-
la Krukowska.

Piotr Tarkowski, na pod-
stawie swojej oferty, po-
twierdza, ze wartosc¢ tych
inwestycji ro$nie z miesigca
na miesiac.

- O ile warto$¢ miesz-
kan popularnych 1lub
ekonomicznych moze
w pewnych momentach
chwilowo spas¢, to rynek
premium zachowa stabil-
noé¢ - uwaza.

Taka sytuacja zacheca de-
weloperéw do wchodzenia
na ten rynek, ktérzy licza
na skorzystanie ze staltego
iutrzymujacego sie popytu.

Cho¢, jak zauwaza Piotr
Baran, prezes zarzadu PCG,
obecnie realizowane inwe-
stycje byly planowane duzo
wczeéniej, kiedy popyt byt
nizszy.

- Rynek deweloperski
nie jest w stanie tu i teraz
reagowac na hosse, ponie-
waz proces przygotowa-
na inwestycji do realizacji
i sprzedazy jest uzaleznio-
ny od wydawania decyzji
administracyjnych i cza-
sem trwa nawet kilka lat.
Wzrost liczby inwestycji
premium jest raczej efek-
tem rozwoju rynku tych
inwestycji w Polsce i poja-
wienia sie klientéw zain-
teresowanych takimi pro-
jektami, a nie obecnego
boomu - twierdzi Baran.

Prawda jest tez jednak
to, ze nie wszystko, co jest
nazwane apartamentem
premium, jest nim w rze-
czywistosci. Niestety coraz
czesciej za tym okre§leniem
kryje sie haczyk, ktéry ma
wplynaé na podbicie cen.

- Na pewno kluczowa role
odgrywa lokalizacja. Nie
dajmy sie nabra¢ na ,,pre-
mium” zlokalizowane na
przedmiesciach albo dziel-
nicach okreslanych jako ,,sy-
pialnie” aglomeracji. Tego
typu nieruchomosci budu-
je sie tylko w centrum albo
wyjatkowym miejscu, jak
zabytkowa lub nadmorska
cze$¢ miasta - wyjasnia
Piotr Tarkowski.

Do tego dochodzi wy-
jatkowa architektura oraz
najwyzszy standard wykon-
czenia. Nie bez znaczenia
jest tez do$wiadczenie de-
welopera, ktéry musi mieé
know-how w tym obszarze.
Zdaniem Piotra Tarkow-
skiego w tej branzy spraw-
dzaja sie wylacznie inwe-
storzy posiadajacy zesp6t
ekspertow z dlugim stazem
pracy i wykwalifikowanych
we wszystkich obszarach
biznesu deweloperskiego.
Przy projektach premium
nieodzowna jest bowiem
perspektywa holistyczna.

- Deweloper, ktory spe-
cjalizuje sie wylacznie
w mieszkaniach ekono-
micznych i popularnych,

bedzie miat problem z wej-
$ciem w segment premium.
Mozna to poréwna¢ do sy-
tuacji, w ktérej Fiat wypu-
$cilby na rynek limuzyne
konkurencyjng do mercede-
sa S. Trudno byloby przeko-
naé potencjalnych klientéw,
zeby wymienili sprawdzo-
na marke na taki ekspery-
mentalny projekt - zazna-
cza Piotr Tarkowski.

Kolejne lata beda wiec
przynosily napltyw nowej
oferty na rynek. Allcon, ktd-
ry zakonczyt realizacje pro-
jektu w gdanskiej dzielnicy
Przymorze - Tarasy Balty-
ku, rozpoczyna wtasnie re-
alizacje kolejnego - Atrium
Oliva. Ponadto w perspek-
tywie najblizszych dwoéch
lat firma planuje rozpocza¢
budowe kompleksu mi-
xed-used l3czacego funk-
cje mieszkalne, ustugowe
i biurowe.

Wybrzeze upodobatl sobie
tez Dekpol Deweloper. Fir-
ma sprzedala 77 apartamen-
tOw w pierwszym etapie Sol
Marina i ruszyla ze sprzeda-
23 127 w drugim. Z kolei PCG
realizuje obecnie inwestycje
w pieciu miastach. W 2022 1.
planuje uruchomic¢ kolejne
projekty we Wroctawiu.

- Docelowo chcieliby-
$my realizowaé¢ w kazdym
z miast, w ktérym buduje-
my, dwie inwestycje jedno-
cze$nie - mowi Piotr Baran.

©®

GOTOWE ZNACZY PEWNE

Mieszkanie od dewelopera dostepne

od zaraz. To dobra alternatywa dla tych,
ktorzy chca szybko zacza¢ na nim zarabiaé
albo zmienic adres zamieszkania.

Zalet jest jednak wiecej.

Partner

Real

PROPERTY INVESTMENT AND DEVELOPMENT

Ostatni kwartat roku to idealny moment na zakup goto-
wego mieszkania inwestycyjnego. Jest to okazja dla oséb,
ktére w ciaggu ostatnich trzech lat sprzedaly inng nieru-
chomos¢, by pozyskane w ten sposéb pienigdze przezna-
czy¢ na nabycie nowego lokalu. Zawarcie aktu notarial-
nego przenoszacego wlasnosé do korica grudnia 2021 1.
pozwala im bowiem skorzystaé z ulgi mieszkaniowej,
czyli zwalnia z koniecznosci zaptacenia podatku docho-
dowego. Taka mozliwos¢ daje tylko zakup mieszkania
w gotowej inwestycji.

Innga zaleta jest to, ze inwestycja jest bezpieczna dla na-
bywcy - jest realizowana w ukoniczonym przedsiewzieciu.
Zakoriczona budowa to gwarancja, ze odbiér nie op6zni
sie w czasie i plany zwigzane z przeprowadzka czy czer-
paniem zysku z nieruchomosci nie ulegna zmianie. Do-
datkowo rosnace za sprawga drozejacych surowcéw Koszty
gruntéw i budowy powoduja, ze nowe inwestycje, ktére
wchodza na rynek sa mniej korzystne cenowo. Wresz-
cie, jak zaznaczaja eksperci gotowe i wykorniczone lokale
przynosza zysk od razu po zakupie np. z wynajmu. In-
westor nie musi bowiem traci¢ czasu na jego wykorcze-
nie, ktére wiaze sie znalezieniem ekipy remontowej, ale
tez zakupem potrzebnych materialéw, na ktore trzeba
czekaé niekiedy tygodniami. Nie musi sie tez obawia¢,
ze §rodki, ktore zarezerwowal na ten cel nagle okaza sie
niewystarczajace, przez stale podwyzki cen. Tymczasem
w gotowym projekcie cena catosci, w tym wykonczenia
mieszkania - je$li jest ono oferowane, jest znana.
Mieszkan gotowych do odbioru jest dzi$ na rynku nie-
wiele. Odpowiedzig na potrzeby inwestoréw s3 aparta-
menty w zrewitalizowanym Mlynie Maria we Wrocla-
wiu. Zabytkowe mury kryja nowoczesne, kompleksowo
wykonczone apartamenty z parkingiem podziemnym
oraz komérkami lokatorskimi.

Deweloperem przedsiewziecia jest RealCo Property In-
vestment and Development. Projekt architektoniczny
stworzyla wroclawska Pracownia Projektowa Mackow. Za
fit-out odpowiadata firma Tétris. Do kupienia s3 jeszcze
mieszkania o wielko$ci od 28 do 48 mkw. Cena zakupu
zaczyna sie od 17,9 tys. zl, przy czym jest to koszt goto-

wego i w pelni wykorniczonego lokalu. Majac bowiem na
wzgledzie komfort i kompleksowo$¢ ustugi, deweloper
zaoferowat jako§¢ wypracowang przez architektéw, pro-
jektantéw wnetrz i specjalistéw rynku mieszkaniowego.
W praktyce oznacza to drewniane podlogi w mieszka-
niu, lazienki wraz z ceramika Duravit i armaturg marki
Grohe, kuchnie w zabudowie od Nolte wraz ze sprzetem
AGD firmy Siemens, drzwi wewnetrzne, szafy oraz sys-
tem inteligentnego zarzadzania Fibaro. Na terenie samej
inwestycji, w parterach budynkéw zostala zaprojektowa-
na cze$¢ ustugowa.

Poza wykoniczeniem duzym atutem inwestycji jest tez
lokalizacja. Mlyn Maria znajduje sie na wyspach odrzan-
skich w samym centrum Wroclawia. W s3siedztwie Ostro-
wa Tumskiego, Uniwersytetu Wroctawskiego, Ogrodu

Botanicznego, czy Muzeum Narodowego, a wiec blisko
najwazniejszych atrakcji i punktéw miasta. Zapewnia
latwy dostep do oferty kulturalno-rozrywkowej: teatréw,
kin, muzeow, kawiarni oraz restauracji.

Wyjatkowe polozenie bezpo$rednio nad Odra oraz niepo-
wtarzalna historia sprawiaja, Ze zrewitalizowany Mtyn
Maria jest jedna z najbardziej prestizowych inwestycji
mieszkaniowych w regionie. Budynek zostal oddany do
uzytkowania, pierwsi klienci odebrali juz klucze.

Jak podkreslaja eksperci, zakup mieszkania w Mlynie Ma-
ria ze wzgledu na jego lokalizacje i standard wykonczenia
to pewna lokata kapitalu. Na tym etapie inwestycji klient
moze liczy¢ na przychody praktycznie zaraz po odbiorze.
W przypadku zakorniczonej budowy finalna umowa sprze-
dazy podpisywana jest w biezacym roku.
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Dzi$ zadajemy sobie pytanie, dla kogo
budujemy i jakie potrzeby chcemy
zaspokoi¢, a nie tylko co budujemy

- mowi Piotr Tarkowski, cztonek
zarzadu Allcon

lle jeszcze potrwa hossa na polskim rynku
nieruchomosci? Co ja napedza?

Mysle, ze dekade. Wystarczy bowiem po-
patrzeé, jak powiekszal sie do tej pory zasob
mieszkaniowy w naszym kraju. W 2003 r. wy-
nosit 12,5 min mieszkan. Dzi$ jest to 15 min.
To oznacza, ze 2,5 mln mieszkan powstawato
przez kilkanascie lat. Na to wszystko trze-
ba nalozy¢ wskazniki obrazujace stan
mieszkalnictwa w Polsce. Pierwszy
dotyczy tego, ile 0s6b zamieszkuje
jedna nieruchomosé. W naszym
kraju jest to 2,55 osoby. Dla po-
réwnania w zamozniejszych
krajach Unii Europejskiej
wynosi on 2,2 osoby. Roz-
nica tylko z pozoru jest
nieduza, bo zréwnanie sie
pod tym wzgledem z inny-
mi krajami oznacza zwiek-
szenie zasobu mieszkaniowego w Polsce o kolejne
2 mln. Realizacja tego planu zajmie natomiast okolo
dekady. Innym wskaznikiem jest ten stanowiacy ko-
relacje liczby os6b zamieszkujgcych w nieruchomosci
do PKB kraju. W krajach zachodnich PKB per capita
zaczyna sie od 45 tys. dol. W Polsce jest to 34 tys. dol.
Wyréwnanie tego poziomu, przy zatozeniu, zZe nasz
kraj rozwija¢ sie bedzie w tempie 3 proc. rocznie, row-
niez potrwa okoto dekady. Zatem pozostalo jeszcze
wiele czasu do tego, by rynek sie nasycil, a co za tym
idzie, by popyt na mieszkania sie ostudzil.

Ale czy na przeszkodzie nie stojg zmieniajgce sie
preferencje konsumentéw. Ludzie mtodzi nie chca
posiada¢ nic na wtasnosé, bo to oznacza state
wydatki i przywigzanie?

Ta zasada owszem dotyczy samochodéw i innych débr
uzytkowych, ale nie mieszkan, ktére chca mieé na
wlasnos¢ wszyscy, bez wzgledu na wiek, Mlodzi ludzie
jego zakup traktuja jako finalny etap usamodzielnienia
sie. Ale coraz czesciej tez jako lokate kapitatu. Poziom
$wiadomo4ci i edukacji ekonomicznej wéréd mtodych
0s6b zwieksza sie. To sprawia, ze zaciagaja kredyt na
zakup nieruchomosci. Wiedza, ze jej wartos¢ bedzie
rosla, a do tego moga zarabia¢ na wynajmie.

Jaki jest ten rok, w zwigzku z tym dla firmy
Allcon?

Juz dzis§ moge powiedzieé, ze bedzie rekordowy w hi-
storii. Sprzedaz mieszkan jest w naszym przypadku
0 40 proc. wyzsza niz przed pandemia. Trzeba mieé
jednak na uwadze, ze po pandemicznym 2020 ., mamy
teraz do czynienia z kumulacjg popytu. Poczatek ubie-
glego roku byt gorszy pod wzgledem sprzedazy. Wysoka
dynamika popytu jest zwigzana oczywiscie z czynni-
kami makroekonomicznymi.

Co ma pan na mysli?

Stopy procentowe s3 niskie, co sprawia, ze lokaty
tracg na rzecz alternatywnych Zrédet inwestowa-
nia. Mowa przede wszystkim o nieruchomosciach,
postrzeganych w kategoriach tych bardziej bez-
piecznych i przewidywalnych. Pozwalajg zarabiac
na dwa rézne sposoby. Po pierwsze przez wynajem,
po drugie odsprzedaz mieszkania. Nasze inwesty-
cje sa zlokalizowane w Tréjmiescie, ktére bardzo
zyskalo w oczach inwestoréw, rowniez tych z gle-
bi kraju. Przyczynit sie do tego w pewnym stopniu
COVID-19. Za jego sprawa pojawilo sie nowe pojecie
w przypadku mieszkania - home office. Mamy wiec
Kklientow z Warszawy, ktérzy kupuja lokale w naszych
inwestycjach, by rano pracowa¢, a po potudniu czy
wieczorem relaksowa¢ sie nad morzem. Do Tréj-
miasta przyciaga tez czyste powietrze, ktérym nie
kazdy region w kraju moze sie jeszcze pochwalié.
Dlatego mamy tez klientéw z potudnia Polski, ktérzy
chca zapewnic wyzsza jako$c¢ zycia swojej rodzinie.
Szczegoblnie, ze moga pracowaé zdalnie. Zgodnie
Z przyjeta przez nas strategig dzialania mamy oferte
dla kazdego. Tym samym jesteSmy w stanie spetnié
oczekiwania os6b, ktére szukaja swojego pierwszego
mieszkania, ale tez tych, ktére chca podniesé stan-
dard zycia, przez zakup wiekszego lokalu, w bardziej
prestizowym miejscu, w zwigzku z awansem zawo-
dowym. Rozwijamy réwniez oferte premium dla

najbardziej wymagajacych. To tez
nasza propozycja dla oséb, ktére
szukaja nadmorskiego second
home. Pandemia dodatkowo
wzmocnila ten trend na rynku.

Chciatabym zapytac o ceny?
Czy w zwiazku z wysokim
popytem caty czas beda
rosnaé, czy moze jest szansa
na ich stabilizacje?
Ten rok i nastepny beda wyjat-
kowe pod tym wzgledem. Bedzie
to czas sukcesywnych podwyzek.
W tym roku ceny mieszkan wzro-
sng §rednio o 10 proc. W przyszlym
roku natomiast, wedlug moich sza-
cunkéw dynamika bedzie nieco
nizsza, ale niewiele, Wplyw na to
ma kilka czynnikéw., Po pierw-
sze inflacja, wywolana dodru-
kiem pieniadza, ale i nape-
dzana realizacja odloZzonego
w czasie popytu. Mysle jed-
nak, ze dzialania podejmo-
wane przez RPP sprawia, ze
inflacja wyhamuje w 2022,
Pozostang jednak inne czyn-
niki, ktore beda windowa¢ ceny w kolejnych miesia-
cachilatach. Jednym z nich jest coraz mniejszy dostep
do gruntéw. Zaczyna ich brakowaé w centrach miast.
Deweloperzy kupuja wiec coraz trudniejsze grunty,
czyli takie, na ktérych nie mogg od razu przystapic
do realizacji projektu. Wymagaja bowiem wcze$niej-
szego przygotowania, co zajmuje czas, ale i jest kosz-
towne, To przeklada sie na finalng cene mieszkan.
Poza tym wplywa na nig wzrost wynagrodzen. Mie-
dzy tymi dwoma wskaznikami istnieje bardzo silna,
ponad 9o-proc. korelacja. Wedlug GUS pensje w ciagu
najblizszych dwdch lat bedg rosty o okolo 7-8 proc.
To oznacza, ze o tyle bedg tez rosly ceny mieszkarn.
Nie mozna tez zapominac¢ o zmianach w prawie,
W przyszlym roku wejdzie nowa ustawa deweloper-
ska. Zgodnie z nia deweloperzy beda zobowigzani do
odprowadzenia czesci przychodu ze sprzedazy miesz-
kan na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Prawdo-
podobnie wielu deweloperéw to obcigzenie przerzuci
na klientéw. Sprzyja¢ temu moga stale rosngce koszty
inwestycji, w tym ceny materialow budowlanych czy
robocizny. Te staly sie juz nieprzewidywalne.

Wedtug opinii w przysztosci na wzrosty moga
liczyé firmy, ktére zadbaty o bank ziemi? Jak to
wyglada w przypadku firmy Allcon?

Na poczatku trzeba powiedzieé, ze hossa na rynku
nie trwa od roku. Zaczela sie juz na przetomie 2016
i2017 1., czyli okoto piec lat temu. Strategia dewelo-
perska powinna natomiast uwzgledniac¢ sukcesywne
budowanie banku ziemi. I to ma miejsce, co wida¢ po
przetargach na grunty i cenach za wystawione do li-
cytacji nieruchomosci.

My réwniez aktywnie bierzemy udzial w tym procesie.
Zbudowany przez nas bank ziemi zapewnia nam moz-
liwos¢ realizacji inwestycji przez kolejne kilkanascie
lat. Mamy réwniez §rodki, na zakup kolejnych grun-
téw. Dlatego caly czas ich poszukujemy, prowadzimy
akwizycje. Dodam, ze poglebiajacy sie deficyt na rynku
gruntéw w centrach miast sprawia, ze deweloperzy
coraz powazniej myslg o realizacji projektéw nie tylko
na terenie aglomeracji, ale i poza nimi. My$le o mia-
stach satelickich znajdujacych sie w promieniu 20
km od aglomeracji. My tez idziemy w tym kierunku.
Kilka lat temu kupiliSmy dzialke w Pucku. Aktual-
nie realizujemy na niej czwarty etap inwestycji. To
apartamenty wakacyjne, ktérych sprzedaz znacznie
skoczyla w czasie pandemii. Wzrosto bowiem zain-
teresowanie wakacjami w Polsce,

Z jakimi innymi wyzwaniami mierzg sie dzis
deweloperzy, a z jakimi bed3 sie musieli mierzyc

w przysztosci?

Dzi$§ wyzwanie stanowi planowanie inwestycji. Ze-
rwane laficuchy dostaw majg wplyw na wiele branz,
w tym tez na deweloperéw.

A jesli chodzi o wyzwania na przyszty rok i kolejne
to bedzie nim na pewno nowa ustawa deweloperska.
I nie chodzi tylko o to, ze wprowadza Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, ale tez zmienia relacje dewe-
loperéw do Kklientéw.

O co chodzi?

Obecnie te relacje trwaja od momentu podpisania
umowy deweloperskiej do czasu uzyskania pozwo-
lenia na uzytkowanie. Na mocy nowych przepiséw

beda obowiazywaly od momentu zawarcia umowy
rezerwacyjnej, az do czasu przeniesienia wtasnosci.
To oznacza wyzsze koszty dzialania dla dewelope-
réw. Podam przyklad: na etapie odbioru lokalu po-
jawia sie pojecie wady istotnej, ktérej definicji ni-
gdzie nie ma. Klient, ktéry uzna, ze jego mieszkanie
ja posiada moze odstapic od odbioru, a deweloper
nie moze ustosunkowac¢ sie do tego, przedstawiajac
swoje argumenty. Moze tylko usuna¢ wade istotng
w terminie, ktory zostanie okreslony z klientem.
Jesli tego nie zrobi, klient ma prawo powotac rze-
czoznawce, ktéry oceni, czy wada jest istotna, czy
nie. Jesli uzna, ze tak - klient ma prawo odstapic¢
od umowy, a to oznacza koniecznos$¢ zwrotu przez
dewelopera wszystkich srodkéw wplaconych na
poczet mieszkania.

Czy ostatnie lata zmienity role dewelopera na
rynku? Czy nadal jest on tylko firmg budowlang, czy
moze petni juz tez inne funkcje?

Dzi$ zadajemy sobie pytanie dla kogo budujemy
i jakie potrzeby chcemy zaspokoié, a nie co bu-
dujemy. Nie sprzedajemy wiec tylko mieszkania,
a pewnga koncepcje na wygodne zycie. Projektowa-
nie obejmuje wiec nie tylko budynek, ale tez cze-
§ci wspdlne i architekture krajobrazu. Robimy to
estetycznie i funkcjonalnie z wykorzystaniem na-
turalnych i szlachetnych materiatéw. Zalezy nam,
by przestrzen mieszkarica nie ograniczala sie tylko
do jego wlasnego lokalu. Chcemy mu da¢ satysfak-
cje z czesci wspblnych, dzieki ktérym beda mogli
czu¢ sie bezpiecznie, poznawaé swoich sasiadéw,
tworzy¢ z nimi wspélnote. Dlatego poza mieszka-
niami w inwestycjach tworzymy tez czesci stuzace
integracji. Klienci oczekuja od nas, ze zagwaran-
tujemy im mozliwo$¢ realizacji wielu funkcji, nie
tylko mieszkaniowej.

Czy prawda jest, ze dzi$ na rynku sprzedaje sie
wszystko, czy moze mimo wysokiego popytu nadal
s3 projekty i mieszkania, ktore moga liczy¢ na
wieksze zainteresowanie?

Najwazniejsza wciaz pozostaje lokalizacja i nic pod
tym wzgledem sie nie zmienilo. A najlepsze lokali-
zacje to te najbardziej pozadane przez spoteczen-
stwo do zamieszkania, czyli najbardziej cenione
dzielnice w miastach. Co prawda coraz wieksza
popularnoscia ciesza sie tez lokalizacje, nazwane
jako 15-minutowe miasta. Czyli takie, w ktérych
w ciggu 15 minut zaprowadzimy dziecko do szKoly,
przedszkola, zrobimy zakupy, odwiedzimy lekarza.
Mowa wiec o dzielnicach z bardzo dobrze rozwi-
nieta infrastruktura, ktére nie zawsze musza by¢
w najlepszych regionach miasta, czyli centrach, ale
do nich przylegaja.

Poza tym caly czas dobrze sprzedaja sie mieszkania
z tzw. widokiem. W przypadku Tréjmiasta méwimy
o inwestycjach blisko morza, parku krajobrazowego,
czy lasu. W Gdanisku zrealizowaliSmy w pierwszej
linii zabudowy od morza elegancki apartamento-
wiec Tarasy Baltyku. S3 tez klienci, ktérzy oczekuja
kameralnych, cichych projektéw, zlokalizowanych
w historycznych dzielnicach. Tu przykladem jest na-
sza najnowsza inwestycja premium - Atrium Oliva.

A mate czy duze mieszkania? Co wybierajg chet-

niej kupujacy?

Pandemia sprawila, Ze wzrosto zainteresowanie
wiekszymi mieszkaniami. Nagle pod jednym dachem
musimy realizowaé wiecej funkcji, ktére wczesniej
byly wykonywane w kilku miejscach. To zrodzito
potrzebe na wiekszy metraz czy dodatkowy pokdj.
S3 oczywiscie mlodzi ludzie, ktérzy szukaja swoje-
go pierwszego mieszkania. Dla nich podstawowym
kryterium wyboru wcigz pozostaje cena. Szukajg
malych, ale jednak dwupokojowych lub nawet trzy-
pokojowych mieszkan.

Co dzis w najwiekszym stopniu przycigga klientow
do nowych inwestycji, poza ceng oczywiscie?

Nasi klienci szukaja przede wszystkim ekologicz-
nych rozwigzan, w zakresie wody i pradu. Wazne
s3 dla nich wiec panele fotowoltaiczne na dachach,
ogoélnodostepne miejsca postojowe wyposazone
w ladowarki do samochodéw elektrycznych, ener-
gooszczedne windy, odzysk wody z deszczu do pod-
lewania terenéw zielonych. Dlatego na etapie pro-
jektowania staramy sie uwzglednia¢ zmieniajace
sie potrzeby kupujacych. Korzystamy przy tym z po-
mocy specjalistow.

Jakie plany na rynku ma Allcon?

W grudniu 2020 1. rozstrzygneliSmy konkurs na
projekt, ktérego realizacja rozpocznie sie w 2023 1.
Bedzie zlokalizowany w Gdyni, w §cistym centrum
ibedzie to inwestycja typu mixed-use, czyli laczaca
w sobie funkcje mieszkalne, biurowe i ustugowe.
Cato$¢ projektu to 50 tys. mkw, z czego potowe po-
wierzchni zajmg mieszkania. Wyréznikiem tego
projektu bedzie budynek mieszkalny wysoki na
120 metréw. Bedzie to trzeci wysokosciowy budynek
w Polsce, poza Warszawa. Konsekwentnie bowiem
trzymamy sie zasady, ze widok jest najwazniejszy.
Poza tym wciaz szukamy nowych gruntéw pod in-
westycje. Mamy w planach wchodzenie do nowych
miast, ale nadal w obszarze wojewddztwa pomor-
skiego.
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DOKI W GDANSKU
- WYKORZYSTAC
POTENCJAL. MIEJSCA

EURO STYL

GRUPA DOM DEVELOPMENT

Hamburg, Oslo, Kopenhaga czy Londyn
- w Europie jest wiele przykladow spekta-
kularnego wprowadzenia nowych, miej-
skich funkcji na tereny poprzemyslowe.
Sukces tego typu inwestycji nie jest jednak
dzielem przypadku.

Zaczyna sie od stworzenia przemys$lanej koncep-
cji nowego zagospodarowania terenéw i dobrania
wiasciwych funkcji. P6Zniej projektowanie, budowa
a czesto tez rewitalizacja zabytkéw oraz komercja-
lizacja. Na koncu policzone na wiele lat tworzenie
spoteczno$ci wokot danego obszaru czy tez poszcze-
g6lnych obiektéw. Mlode Miasto, dzielnica rodza-
ca sie na historycznych, postoczniowych terenach
Gdanska, podaza ta sama $ciezka. Zaczatkiem jej roz-
woju sg DOKI - wielofunkcyjna inwestycja powsta-
jaca na 7-hektarowym terenie tuz przy Europejskim
Centrum Solidarnosci (ECS) i historycznej Sali BHP.

Nowe i nowoczesne, ale z poszanowaniem
dziedzictwa

Kompleksowe zagospodarowanie terenéw postocz-
niowych w Gdanisku jest duzym i wieloletnim wyzwa-
niem urbanistycznym, projektowym i inwestycyjnym.
Jest tez szansa na ,,odzyskanie” kawatka miasta nie-
mal w samym centrum poprzez nadanie mu przy tym
zupelnie innego, nowoczesnego charakteru. Rewita-
lizacja zabytkowych obiektow bytej Stoczni Gdariskiej,
obok pojawienia sie nowej zabudowy, musi przebiega¢
w duchu przestrzennej, architektonicznej i funkcjo-
nalnej integracji z otoczeniem. Powinna by¢ tez sp6j-
na ze wspdlczesna idea tworzenia miasta ,,matych
odleglosci” - zwartego, kompaktowego, z dominacja
komunikacji pieszej, rowerowej i publicznej. Nie-
zbedne jest wiec pojawienie sie tam réznorodnych,
komplementarnych wobec siebie funkcji. Takie s3 tez
zalozenia wielofunkcyjnej inwestycji DOKI w Gdarn-
sku, ktérej czes¢ mieszkaniowg (DOKI Living) i ustu-
gowa (MONTOWNIA) realizuje Euro Styl z Grupy Dom
Development, a biurowa (DOKI Office) firma Torus.
- JesteS$my dumni, majac wlasnie na DOKACH niepo-
wtarzalng szanse wykorzystania zdobytych wcze$niej
kompetencji technicznych m.in. w zakresie renowa-
¢ji budynkoéw zabytkowych oraz tworzenia jakosScio-
wej tkanki miejskiej bogatej w rézne funkcje - moéwi
Mikolaj Konopka, prezes sp6iki Euro Styl, cztonek
zarzadu Dom Development.

DOKI nawigzujg do historycznego ukladu i wyso-
kos$ci budynkéw, wpisujac sie w postoczniowy kra-
jobraz. Nowa zabudowa projektowana jest w duchu
tej stoczniowej. Nie zabraknie tez detali i artefaktéw
nawiazujacych do dziedzictwa tego terenu. Znajda sie
one zar6wno na zewnatrz, w przestrzeni miedzy bu-
dynkami (np. dZwigi), jak i wewnatrz, w zabytkowym
budynku MONTOWNI poddanym renowacji (kabina
operatora czy szyny wkomponowane w posadzke),
ktére stana sie ozdoba tych miejsc.

MONTOWNIA - inwestycja z historia w tle

Bez réznego rodzaju ustlug trudno bytoby moé-
wié o miejscu przyjaznym dla zycia, atrakcyjnym

i przyciagajacym, takze osoby z zewnatrz. Takim
magnesem i jednocze$nie sercem DOKOW bedzie
MONTOWNIA - zabytkowy budynek o niezwyklej
architekturze, ktéry przechodzi gruntowng rewi-
talizacje. Na 3 gérnych kondygnacjach znajdzie sie
114 loftéw serwisowanych. Ta cze$é budynku, zarza-
dzana przez profesjonalnego operatora, pelni¢ bedzie
funkcje hotelowa. Komplementarna do loftéw bedzie
400-metrowa przestrzen konferencyjna. Dodatkowo
na parterze zaprojektowano food hall o powierzch-
ni 2,3 tys. m kw. z réznorodna oferta restauracyjna
(okoto 20 restauracji i baréw).

- Dostrzegamy rosnace zainteresowanie budynka-
mi zabytkowymi, ktore sa swoistymi ,,peretkami”
na rynku nieruchomosci w Polsce. Takim produk-
tem niewatpliwie jest MONTOWNIA, ktéra bedzie
nie tylko waznym punktem DOKOW, ale réwniez tej
cze$ci miasta. Jest to zabytkowy, Swietnie zachowany
budynek o unikatowej architekturze. Starannie za-
projektowane wnetrza wzbogacone zostang artefak-
tami i sztuka, co stworzy niesamowity klimat miejsca
- méwi Magdalena Reniska, dyrektor zarzadzajaca,
czlonek zarzadu w spélce Euro Styl.

Przestrzen food hallu zwiericzona bedzie amfite-
atralnymi schodami prowadzacymi do przestrzeni
konferencyjnej. Zaprojektowany szklany strop odstoni
z kolei wyjatkowy, galeryjny uklad budynku, oddziela-
jac tez cze$¢ hotelowa od gastronomicznej. Wnetrza
MONTOWNI wzbogaca elementy sztuki wspélczesnej
znanego artysty Tomasza Krupinskiego. Bedzie to 17
niepowtarzalnych lamp o wielko$ci od 2 do 9 metréw,
ktore zawieszone zostang na trzech gérnych kondy-
gnacjach budynku. Ich konstrukcja wykonana bedzie
ze szlachetnego drutu nierdzewnego, a poszycie z au-
tentycznych muszli placuna ephium sprowadzonych
na specjalne zamowienie z Filipin (pochtong lgcznie
ponad 41,5 tysigca sztuk muszli wazacych ok. 1260
kg, ktére zostana na ich potrzeby zgeometryzowa-
ne). Na $cianach wszystkich kondygnacji znajdg sie
z kolei wielkogabarytowe obrazy o wymiarach 3,3 m
na 3,3 m, z kategorii abstrakcyjnych pejzazy, ktére
beda rewersem rozposcierajacej sie przez wszystkie
kondygnacje, specjalnie zaprojektowanej wewnetrz-
nej Sciany zieleni.

MONTOWNIA pelni waznga role dla wielofunkcyjnego
charakteru DOKOW. Restauracje, kKawiarnie i bary (a
te znajda sie takze w parterach czesci DOKI Living
i DOKI Office) wchodza bowiem w silng relacje z pozo-
statymi funkcjami (w tym przypadku mieszkaniowa,
biurowa i hotelowg), ponadto znacznie wzbogacaja
i ozywiaja przestrzen publiczna. Z pewnos$cig wiele
0s6b sie tam zatrzyma - po drodze - bowiem przez
teren DOKOW, wzdtuz MONTOWNI, bedzie przebie-
gac trakt spacerowy laczacy ECS z Muzeum II Wojny
Swiatowej. Termin uruchomienia MONTOWNI to II
kwartat 2023 roku.

Dla nowych mieszkancow

Zdywersyfikowana i zintegrowana spoteczno$c s3-
siedzka moze stanowi¢ jedng z najwazniejszych
zalet projektoéw wielofunkcyjnych. Funkcja miesz-
kaniowa jest w tym przypadku podstawowa i nie-
zbedna dla sukcesu takich inwestycji. W przypadku
DOKOW (DOKI Living) realizowac¢ j3 bedzie ponad

1000 mieszkan od (1- do 5-pokojowych) i lokali ustu-
gowych na parterach bedacych jednym z elemen-
téw stymulujacych sgsiedzka integracje. Starannie
zaprojektowane w duchu stoczniowym budynki
beda powstawaé w kilku etapach, a obecnie w sprze-
dazy (i budowie) s3 juz dwa z nich. Kazdy kwartat
zabudowy na 1. pietrze ma wewnetrzne, zielone
patio stanowiace miejsce wypoczynku i rekreacji
dla mieszkancéw, a cze$¢ mieszkan mozna kupic
razem z prywatnym ogrédkiem. Apartamenty na
najwyzszych kondygnacjach maja tarasy z pieknym
widokiem na akweny portowe, panorame stare-
go Gdanska czy zabytkowe, stoczniowe zurawie.
Przyszli mieszkanicy DOKI Living mogg liczy¢ na
liczne udogodnienia wynikajace ze §rédmiejskiej
lokalizacji. Blisko$¢ komunikacji szynowej, auto-
busowej oraz mozliwo$¢ dotarcia pieszo do wielu
istotnych punktéw, jak przedszkola, uznane szkoly
czy placéwki zdrowia, wplyna na komfort i wygo-
de zamieszkania. Do tego w spacerowej odlegtosci
znajduje sie Stare Miasto, Sciste centrum Gdariska
z bogatg ofertg kulturalno-rozrywkowa.

Pracowa¢ w legendarnym miejscu

Cechg charakterystyczng inwestycji wielofunkcyjnych
jest to, ze w budynkach biurowych takze pojawiaja
sie réznego rodzaju ustugi towarzyszace, shuzace tak
pracownikom, jak i okolicznym mieszkaricom. Po-
dobnie bedzie w przypadku DOKI Office. W dwéch
budynkach o I3cznej powierzchni najmu blisko 38 tys.
m kw.,, ktére powstang od strony ECS, na parterach
zaplanowano lokale ustugowe, Przy wspoélpracy z lo-
kalnymi artystami powstanie klimatyczna kawiarnia
artystyczna z ogroédkiem - wyjgtkowe miejsce majace
charakter malej galerii sztuki z kameralng sceng te-
atralno-koncertowa. W otoczeniu biurowcow zapro-
jektowano przyjazna przestrzen skupiajacg miejskie
zycie, sprzyjajaca wypoczynkowi i integracji pracow-
nikéw. Na dachach znajda sie zielone tarasy, gdzie be-
dzie mozna popracowaé na powietrzu, zjes¢ lunch czy
odpoczaé, podziwiajac stoczniowg panorame. W kaz-
dej z hal garazowych (oraz na zewnatrz) znajdg sie
przestrzenie dla rowerzystéw, z parkingami i dedy-
kowanymi szatniami. Bedg tez stacje do ladowania
samochodéw elektrycznych. Budynki certyfikowane
beda w systemie LEED vy, dzieki czemu beda spetl-
nia¢ najbardziej wysSrubowane normy Srodowiskowe
zwigzane z energooszczednos$cia czy tworzeniem
zdrowego, przyjaznego miejsca pracy. Budowa DOKI
Office rozpocznie sie w I kwartale 2022 roku, a oba
budynki powstawa¢ beda rownolegle.

Tereny postoczniowe w Gdarisku budzg sie z gte-
bokiego snu i jest to wyjatkowa szansa stworzenia
wspaniatej, nowoczesnej dzielnicy. DOKI to pierwszy
tak duzy krok do ozywienia tego obszaru i ukazania
jego ogromnego potencjalu. Mtode Miasto powsta-
wacé bedzie wiele lat, za sprawa wielu rozpoczetych
i planowanych na tym terenie inwestycji o rézno-
rodnych, komplementarnych funkcjach, doskonale
wpisujac sie w idee nowoczesnego miasta - miasta
matych odleglosci. Prace inwestycyjne na tych tere-
nach przebiegaja bardzo dynamicznie i juz w I kwar-
tale 2023 roku pierwsi mieszkarcy beda mogli cieszy¢
sie codziennym zyciem w tej prestizowej lokalizacji.




