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Rozliczanie branzy budowlanej i deweloperskiej
- jak unikna¢ najczestszych btedow?

Program webinaru:

1. Kiedy mamy do czynienia z ustugg, a kiedy z wyrobem gotowym? — przyktady
z praktyki

2. Btedy w ksiegach rachunkowych - kontrakty budowlane dtugoterminowe oraz
deweloperka

3. Rozbieznosc¢ CIT vs. rachunkowos¢



ROZLICZANIE BRAN2Y BUDOWLANEJ | DEWELOPERSKIEJ
- JAK UNIKNAC NAJCZESTSZYCH BLEDOW?

Regulacje prawne:

» Ustawa o rachunkowosci, art. 34a —34d oraz art. 28 ust 3-4a

» Komunikat Ministra Finanséw z dnia 20.06.2018r. w sprawie ogtoszenia uchwaty
Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie przyjecia aktualizacji Krajowego
Standardu Rachunkowosci nr 3 "Niezakonczone ustugi budowlane,, (Dz. Urz. Min. Fin.
z 2018 r. poz. 76)

» Komunikat Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki regionalnej z dnia 11.12.2020r.w
sprawie ogtoszenia uchwaty Komitetu Standardow Rachunkowosci w sprawie

przyjecia aktualizacji Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 8 "Dziatalnos¢
deweloperska”
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KIEDY MAMY DO CZYNIENIA Z USLUGA, A KIEDY Z WYROBEM GOTOWYM?

KSR3 ===  kontrakty dtugoterminowe z==) ustuga
budowlana

KRS8 === przedsiewziecie deweloperski = wyrdb gotowy
z ryzykiem producenta
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KIEDY MAMY DO CZYNIENIA Z UStLtUGA, A KIEDY Z WYROBEM GOTOWYM?

Klasyfikacja umoéw deweloperskich
ze wzgledu na charakter
przedsiewziecia deweloperskiego:

umowy o sprzedaz wyrobu umowy o ustuge
gotowego budowlang
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KIEDY MAMY DO CZYNIENIA Z USLUGA, A KIEDY Z WYROBEM GOTOWYM?

Umowa deweloperska jest traktowana jako umowa sprzedazy gotowego wyrobu,
jesli zgodnie z jej zapisami deweloper:

» odpowiada za budowe i zakup kluczowych materiatow budowlanych,
» ponosi gtowne ryzyka zwiazane z realizacja projektu,

» decyduje o podstawowych elementach konstrukcyjnych i architektonicznych.

Przyktad: budowa budynku z lokalami mieszkalnym sprzedawanymi nabywcom
(konsumentom).
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KIEDY MAMY DO CZYNIENIA Z USLUGA, A KIEDY Z WYROBEM GOTOWYM?

Ustugi budowlane z ryzykiem dewelopera - cechy:

l.
2. Produkt na sprzedaz: Brak zindywidualizowanego nabywcy w trakcie realizacji.

3.

4. Whtasny projekt i finansowanie: Inwestycja realizowana wedtug wtasnej koncepcji, finansowana ze

o

Inicjatywa wtasna: Budowa rozpoczynana bez konkretnego klienta.
Ryzyko rynkowe: Deweloper ponosi ryzyko popytu, ceny i terminu sprzedazy.

srodkow wiasnych, kredytow lub zaliczek.

Przychod przy sprzedazy: Ujmowany dopiero przy przekazaniu nieruchomosci.

Koszty jako zapasy: Do momentu sprzedazy traktowane jako nieruchomosci w toku produkgji
(zapasy).

Charakter inwestycyjno-handlowy: Dziatalnosc¢ produkcyjna i sprzedaz a nie do swiadczenia ustug
na zlecenie.
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NAJCZESTSZE BLEDY W KSIEGACH — DEWELOPER (WYROB GOTOWY)

Sprzedaz wyrobu gotowego przez dewelopera — przyktadowe btedy:

X Przychéd rozpoznany przed przeniesieniem wilasnosci (zbyt wczesnie)

Przyktad:

Deweloper sprzedat 80% mieszkan w inwestycji, ale przeniesienie wiasnosci (akty notarialne) miato nastapi¢ dopiero po odbiorze
technicznym i zakonczeniu budowy. Mimo to ujat przychéd w momencie podpisania uméw deweloperskich.

Bfad: przychdd powinien by¢ rozpoznany dopiero przy przekazaniu kontroli nad nieruchomoscia — czyli przy podpisaniu aktu.

X Rozpoznawanie przychodu na podstawie postepu robét — niedozwolone

Przyktad:

Deweloper ksiegowat przychody miesieczne z inwestycji na podstawie % zaawansowania budowy (np.,,50% robdt — 50% przychodu”),
mimo ze nabywcy nie otrzymali jeszcze kluczy ani nie podpisali aktow notarialnych.

Btad:WV przypadku wyrobu gotowego przychéd rozpoznaje sie dopiero w momencie przekazania kontroli (zwykle akt notarialny), a
nie wedtug postepu prac — nawet jesli sa umowy deweloperskie.

X Koszty budowy ujmowane jako zuzycie biezace, zamiast jako produkcja w toku (zapas)

Przyktad:

Deweloper ksiegowat zakup betonu, ustug dzwigowych i wynagrodzenia pracownikow budowy jako koszty okresu, zamiast przypisac je
do zapasow (nieruchomosci w toku).

Efekt: zanizenie aktywow, zawyzenie kosztow biezacych i zaktocenie obrazu sytuacji finansowej — koszty powinny byc¢ aktywowane
do momentu sprzedazy lokalu.

X Koszty sprzedazy aktywowano w zapasie zamiast obciazyé nimi koszty okresu

Przyktad:

Utworzono spotke celowa na budowe jednego osiedla koszty marketingu i reklamy aktywowano jako koszty bezposrednie inwestycji
(uwzgledniono w koszcie wytworzenia)

Skutek: zafatszowany wynik finansowy i bledna wycena zapaséw.
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NAJCZESTSZE BLEDY W KSIEGACH — DEWELOPER (WYROB GOTOWY)

X Koszty rozbiérki budynku potraktowane jako koszt biezacego okresu, a nie jako element inwestycji

Przyktad:

Deweloper zakupit dziatke zabudowang starymi halami magazynowymi. Przed rozpoczeciem budowy nowego osiedla poniost koszty ich
rozbiorki (m.in. usuniecie konstrukgji, utylizacja gruzu, zabezpieczenie placu). Catos¢ kosztow rozbiorki zostata zaksiggowana jako ,,pozostate
koszty operacyjne” w biezacym roku.

Bfad: koszty rozbiorki sa bezposrednio zwiazane z przygotowaniem terenu pod inwestycje i powinny by¢ aktywowane jako czes¢ kosztu
wytworzenia zapaséw (nieruchomosci w toku), zgodnie z KSR 8 i UoR. Ich ujecie jako koszt biezacy zaniza wartos¢ zapasow i znieksztatca
wynik.

X Zaliczki od klientéw ujete jako przychéd przed zakonczeniem inwestycji

Przyktad:

Deweloper otrzymat od nabywcow 70% wartosci mieszkan w inwestycji w formie zaliczek przed zakonczeniem budowy.W systemie
ksiegowym zaliczki zostaty ujete jako przychdd w momencie przekazania srodkow z rachunku powierniczego.

Bfad: zgodnie z KSR 8 oraz zasada przeniesienia kontroli, przychod powinien zosta¢ rozpoznany dopiero w momencie podpisania aktu
notarialnego i przekazania lokalu — wczesniej jest to zobowiazanie z tytutu zaliczki.

X Brak ujecia rezerwy na koszty gwarancji i rekojmi

Przyktad:

Deweloper zakonczyt inwestycje i sprzedat wszystkie mieszkania, nie ujmujac zadnej rezerwy na ewentualne naprawy gwarancyjne (np.
pekniecia tynkow, nieszczelne okna) w ciagu 5-letniego okresu rekojmi.

Bfad: zgodnie z zasada wspotmiernosci, koszty te powinny byc¢ ujete jako rezerwa juz w momencie sprzedazy

X Pominiecie kosztow przysztych prac koncowych (zielen, uporzadkowanie terenu)

Przyktad:

W koszcie wytworzenia inwestycji nie uwzgledniono kosztow zasiania trawy, nasadzen zieleni oraz uporzadkowania terenu wokét budynkow,
mimo ze byly one przewidziane w umowie z miastem i planie zagospodarowania, ktore beda realizowane w nastepnym okresie.

Skutek: zanizenie kosztu wytworzenia inwestycji, zawyzenie wyniku finansowego i jednoczesnie zanizenie wyniku finansowego nastepnych
okresow — te koszty powinny by¢ oszacowane i ujete w okresie powstania przychodu z inwestycji.
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KIEDY MAMY DO CZYNIENIA Z USLUGA, A KIEDY Z WYROBEM GOTOWYM?

Umowe deweloperska uznaje sie za umowe o ustuge budowlang jezeli nabywca:

» ponosi wiekszosc¢ ryzyk,
» okresla kluczowe elementy projektu,
» dostarcza i optaca gtdwne materiaty budowlane.

Przyktad: Generalne wykonawstwo hali przemystowej na zlecenie inwestora.
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KIEDY MAMY DO CZYNIENIA Z USLUGA, A KIEDY Z WYROBEM GOTOWYM?

Ustugi dlugoterminowe, w tym budowlane, charakteryzuja sie nastepujacymi cechami:

. Projekty indywidualne: Realizowane na specjalne zamowienie klienta,
niepowtarzalne.

2. Dtugi czas realizacji: Trwaja przez dtuzszy okres, czesto obejmujac przynajmniej
jedno zamknigcie roku obrotowego.

3. Zmiennos¢ zakresu: Zmiany w zakresie prac utrudniaja precyzyjne ustalenie
ostatecznej ceny oraz planowanych kosztow.

4. Finansowanie etapowe: Inwestor czesto pokrywa czes¢ kosztow na biezaco, w

trakcie realizacji projektu.

. Liczni podwykonawcy: Projekt angazuje znaczna liczbe podwykonawcow.

6. Lokalizacja placu budowy: Budowa jest stacjonarna, a jej miejsce czesto znajduje
sie poza siedziba firmy realizujacej projekt.

Ul
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NAJCZESTSZE BLEDY W KSIEGACH — KONTRAKTY BUDOWLANE

Ustugi budowlane - dlugoterminowe kontrakty budowlane - przyktadowe btedy:

X Przychéd rozpoznany dopiero po zakonczeniu kontraktu (zamiast proporcjonalnie do poziomu zaawansowania).
Przyktad :

Firma budowlana podpisafa kontrakt na budowe hali przemystowej na 18 miesiecy. Mimo, ze prace postepowaly zgodnie z
harmonogramem, przychod z catej inwestycji zostat ujety dopiero w momencie oddania obiektu do uzytkowania.

Btad: brak zastosowania metody stopnia zaawansowania, cho¢ spetnione byly warunki z KSR

X Koszty ewidencjonowane jako zuzycie, nie aktywowane do momentu rozliczenia okreslonego etapu.

Przyktad:

Materiaty zakupione do konkretnego kontraktu (np. stal, beton) ksiegowano jako ,,zuzycie materiatow” w momencie zakupu, bez
przypisania ich do projektu budowlanego i do aktualnego etapu.

Efekt: nieprawidtowe ujecie kosztow — powinny by¢ aktywowane a rozliczane w wynik stopniowo wg poziomu zaawansowania
budowy

X Pominiecie zmian w kontrakcie — brak aktualizacji szacunkéw.

Przyktad:

Zwiekszenie kosztow materiatow (inflacja) podniosto catkowite nakfady inwestycyjne o 25%. Firma nie zaktualizowata kalkulacji
kontraktu (nie zaktualizowata budzetu).

Skutek: nieadekwatna wycena kontraktu, btedna prezentacja stopnia zaawansowania i wyniku finansowego.

X Btedne przyporzadkowanie kosztéw do projektéw.

Przyktad

Firma prowadzita rownoczesnie dwie budowy: osiedla domow i biurowca. Czes¢ kosztow ogolnych (np. wynajem sprzetu)
zaksiegowano bez przypisania do konkretnego projektu.

Skutek: zafatszowany wynik obu inwestycji i utrudniona analiza rentownosci.
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NAJCZESTSZE BLEDY W KSIEGACH — KONTRAKTY BUDOWLANE

Ustugi budowlane - dlugoterminowe kontrakty budowlane - przyktadowe btedy:

X Niezgodno$¢ kosztow z etapami prac — ksiegowanie w ztym momencie

Przyktad:
Materiaty na wykonanie dachu zostaty dostarczone i opfacone w styczniu, ale prace dekarskie wykonano dopiero w maju. Koszt materiatow

zostat ujety w styczniu, nie przypisano ich do odpowiedniego etapu (RMK lub zapas)

Bfad: zaburzenie rzeczywistego wyniku etapu — materiaty powinny by¢ aktywowane i rozliczone w momencie ich wykorzystania.

X Ujecie kosztow dopiero po zakohczeniu inwestycji

Przyktad:

Koszty robocizny i materiatdw byty ksiggowane zbiorczo po zakonczeniu robot, bez ich rozliczenia proporcjonalnie do stopnia zaawansowania

(brak RMB).
Efekt: znieksztatcenie wyniku finansowego w kolejnych okresach — brak wspotmiernosci przychodow i kosztow.
X Nierozpoznanie straty na kontrakcie, mimo oczywistej nierentownosci

Przyktad:
Podczas realizacji kontraktu na budowe hali sportowej kosztorys zostat znacznie przekroczony z powodu wzrostu cen materiatow i btedow

projektowych. Mimo prognozowanej straty firma nie utworzyfa rezerwy ani nie rozpoznata straty na kontrakcie w ksiegach.

Btad: zgodnie z KSR 8 i zasada ostroznosci, prognozowana strata na kontrakcie powinna zostac¢ ujeta niezwlocznie w catosci,
niezaleznie od stopnia jego realizacji.

X Sprzedaz niezuzytych materiatléw/narzedzi ujmowana jako przychéd operacyjny zamiast pomniejszenia kosztow
kontraktu

Przyktad:
Po zakonczeniu budowy hali produkcyjnej firma sprzedata nadwyzkowe materiaty budowlane (np. rury, zaprawy, elementy zbrojenia) oraz czesc

tymczasowego sprzetu.Wplywy z tej sprzedazy ujeto jako ,,pozostaty przychod operacyjny” w ksiegach rachunkowych.
Btad: zgodnie z KSR 3, uzyskane kwoty ze sprzedazy powinny pomniejszy¢ koszty kontraktu, poniewaz materiaty zostaty pierwotnie
ujete jako jego element. Nieprawidtowe ujecie znieksztatca wynik finansowy realizacji kontraktu.

WWW.INFORAKADEMIA.PL



ROZBIEZNOSC CIT VS. RACHUNKOWOSC

Rozbieznos¢ CIT vs. rachunkowos¢ — przyktadowe przypadki:
¢ Roéznice w ujeciu przychodu dewelopera w rachunkowosci i CIT:

Rachunkowosc (UoR / KSR 8):

- Przychod ujmuje sie w momencie przekazania kontroli nad nieruchomoscia.

- Zwykle jest to data aktu notarialnego.

- Moze byc wczesniej, jesli:
* Lokal zostat wydany i nabywca przejat nad nim kontrole (np. przekazanie kluczy).
* Brak warunkow zawieszajacych.
* Nabywca ponosi koszty i ryzyka zwiazane z nieruchomoscia.

X CIT (art. 12 ust. 3a ustawy o CIT):
- Przychod rozpoznaje sie w dacie wystawienia faktury,
lub w dacie wydania rzeczy— w zaleznosci co nastapito wczesniej.
- Przekazanie kontroli (rachunkowe) nie wptywa na rozpoznanie przychodu w CIT.

© Efekt:
- Moze powstac roznica przejsciowa miedzy wynikiem ksiegowym a podatkowym.
- Wymaga ujecia podatku odroczonego w bilansie zgodnie z KSR 2
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ROZBIEZNOSC CIT VS. RACHUNKOWOSC

Kontrakt dlugoterminowy budowlany - ustuga (KSR 3)

Rozbieznos¢ CIT vs. rachunkowos¢ - przyktadowe przypadki:

Rachunkowo$¢ (UoR / KSR 3):

- Przychod z kontraktow budowlanych ujmuje sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania robot.
- Stopien zaawansowania mozna mierzy¢ m.in. na podstawie poniesionych kosztow, pomiaru stopnia
zaawansowania prac (metoda obmiaru).

- Wymagana dokumentacja postepu prac: protokoty, harmonogramy, raporty wykonania oraz budzety.

X CIT:

- Przychod rozpoznawany zgodnie z art. 12 ust. 3¢ ustawy o CIT — jako czesciowe wykonanie ustugi.

- Przychod ujmuje sie w dacie wystawienia faktury lub wykonania danego etapu, jesli mozliwe jest jego
wyodrebnienie.

- Gdy brak wyodrebnienia — przychod na koniec realizacji kontraktu.

© Efekt:

- Roznice miedzy momentem rozpoznania przychodu w ksiegach rachunkowych i w podatkach.
- W rachunkowosci mozliwy wczesniejszy przychod — koniecznosc ujecia podatku odroczonego.
- Konieczne zachowanie spojnosci miedzy ewidencja ksiegowa a dokumentacja kontraktowa.
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ROZBIEZNOSC CIT VS. RACHUNKOWOSC

Deweloper
¢ Réznice w ujeciu kosztu w rachunkowosci i CIT:

Rachunkowosé¢ (UoR / KSR):

- Do kosztu wytworzenia wlicza sie koszty bezposrednio zwiazane z jego wytworzeniem (np. materiaty
budowlane, robocizna (wynagrodzenia pracownikéw wraz obciazeniami), ustugi obce, amortyzacje maszyn i
urzadzen wykorzystywanych na budowie.

- Nie uwzglednia sie kosztow ogolnych zarzadu, kosztow sprzedazy.

CIT:

- Wynagrodzenia pracownikow, skfadki ZUS i amortyzacja sa uznawane za koszty uzyskania przychodow — ale
nie sa czescig kosztu wytworzenia.

- Koszty te s3 ujmowane bezposrednio w kosztach uzyskania przychodow w dacie ich poniesienia (art. |5 ust.
4g,4 ga,4h ustawy o CIT).

© Efekt:

- Réznice miedzy rachunkowym a podatkowym ujeciem kosztow moga prowadzi¢ do powstania roznic
przejsciowych (wynagrodzenia, ZUS, PPK, amortyzacja) lub trwatych (optaty na PFRON).

- Konieczne jest prowadzenie ewidencji pomocniczej, ktora umozliwia prawidtowe rozliczenie kosztow w ujeciu
bilansowym i podatkowym.

- Przyktad: wynagrodzenia pracownikow budowlanych— koszt podatkowy na biezaco (jesli spetniony warunek
terminowe]j wypfaty), ale a ksiggowo wchodzacy do kosztu wytworzenia.

WWW.INFORAKADEMIA.PL



ROZBIEZNOSC CIT VS. RACHUNKOWOSC

Kontrakty dtugoterminowe budowlane

¢ Réznice w ujeciu kosztu w rachunkowosci i CIT:

Rachunkowosé¢ (UoR / KSR 3):
Koszty realizacji kontraktu (materiaty, ustugi, robocizna, amortyzacja sprzetu budowlanego) sa aktywowane (RMK).

Nastepnie rozliczane proporcjonalnie do stopnia zaawansowania robét (np. % poniesionych kosztow, mierniki rzeczowe, potwierdzenia
odbiorow).

Tworza koszt wytworzenia ujmowany wraz z przychodem ksieggowym (proporcjonalnie do stopnia zaawansowania wykonanej ustugi).
Koszty ogdlne np. zarzadu, sprzedazy sa wyfaczone z kosztu wytworzenia.

CIT (art. 15 ust.4,4d i 4g ustawy o CIT):

Koszty bezposrednie (materiaty, ustugi, transport, podwykonawcy) — potracalne w dacie uzyskania odpowiadajacego im przychodu (czyli

proporcjonalnie do wykonanych etapow).
Koszty pracownicze (wynagrodzenia, ZUS, PPK) oraz amortyzacja — nie sa traktowane jako koszty bezposrednie, wiec sa potracalne na

biezaco, w dacie ich poniesienia (art. |15 ust. 4g.4ga,4h), nie wymagaja przypisania do konkretnego przychodu.
© Efekt:
Powstaja roznice przejsciowe:
* w rachunkowosci: koszty pracownicze i amortyzacja wchodza do kosztu wytworzenia,
* w CIT: te same koszty sa ujmowane bezposrednio w dacie poniesienia.
Konieczna ewidencja pomocnicza i kontrola harmonogramu rozliczen.

Przyktad:
— wynagrodzenie kierownika budowy — rachunkowo: aktywowane, CIT: biezacy koszt.

— beton i ustugi dzwigu — w obu systemach: rozliczane proporcjonalnie do przychodéw z kontraktu.
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ROZBIEZNOSC CIT VS. RACHUNKOWOSC

Deweloper oraz kontrakty dtugoterminowe budowlane

Rozbieznos¢ CIT vs. rachunkowos¢ — przyktadowe przypadki:

UoR / KSR 6:
- Tworzenie rezerwy na koszty rekojmi i gwarancji zgodnie z zasady ostroznosci.
- Zmniejszenie wyniku finansowego w momencie sprzedazy.

X CIT:

- Koszty podatkowo rozpoznawalne dopiero po ich poniesieniu (np. po wykonaniu naprawy).
© Efekt: Roznica przejsciowa — brak mozliwosci rozpoznania kosztu w CIT na etapie rezerwy.
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ROZBIEZNOSC CIT VS. RACHUNKOWOSC

Deweloper oraz kontrakty diugoterminowe budowlane

Rachunkowos¢ (UoR / KSR):
Koszty takie jak nasadzenia, zagospodarowanie otoczenia, wykonanie dojs¢, uporzadkowanie placu budowy s3 elementem kosztu
wytworzenia inwestycji, jesli:
* wynikaja z umowy, dokumentac;ji technicznej, uzgodnien z nabywca lub prawa miejscowego,
* s3 niezbedne do ukonczenia projektu zgodnie z przeznaczeniem,
* mozna je wiarygodnie oszacowac (np. kosztorys, harmonogram).
Ujmowane jako rezerwa (RMB) w okresie, ktorego dotycza —w momencie sprzedazy inwestycji.
X CIT (art. 15 ust. |, 4e ustawy o CIT):
Koszty uzyskania przychodu powstaja dopiero z chwila faktycznego poniesienia wydatku — np. zakupu roslin, wykonania ustugi na
zagospodarowania terenu.
Rezerwy na te koszty nie s3 podatkowo uznawane (art. 16 ust. | pkt 27) — brak mozliwosci ich potracenia ,,z gory”.
Jesli koszt poniesiono po dniu bilansowym i po dacie sporzadzenia sprawozdania — brak prawa do ujecia go w kosztach roku
poprzedniego.
© FEfekt:
W rachunkowosci — ujecie kosztow posprzedaznych z wyprzedzeniem, w momencie rozpoznania przychodu (sprzedazy) jako koszt
wytworzenia.
W CIT — koszty ujmowane zwykle pdzniej, co prowadzi do réznic przejsciowych.
Przyktad:
— Trawnik, drzewa i oswietlenie zamontowane 2 miesiace po oddaniu budynku:
* Ksiegowo: ujete w koszcie inwestycji 2024 r.,
* Podatkowo: KUP w 2024 r. jesli poniesione do dnia sporzadzenia sprawozdania/CIT za 2024 r. lub 2025 jesli poniesione po tym dniu.
WWW.INFORAKADEMIA.PL



Jak unikac¢ btedow? — dobre praktyki
¢ |.Prawidtowa klasyfikacja projektu: ustuga czy wyrob?
Przeanalizuj umowe i strukture projektu wg KSR 3 / KSR 8.
Kluczowe znaczenie ma inicjatywa, ryzyko, sposob przekazania kontroli.
¢ 2.Kontroluj dokumentacje i zmiany w umowach
Zbieraj i archiwizuj: protokoty, harmonogramy, aneksy.
Brak aktualizacji moze prowadzi¢ do btednych szacunkdw i nie ujawnienia strat.
¢ 3. Monitoruj stopien zaawansowania i budzet
Regularne poréwnanie planu z rzeczywistoscia.
Dokumentuj postep robot — to warunek poprawnego rozpoznania przychodu (zwtaszcza w metodzie obmiaru prac).
¢ 4. Rozdzielaj koszty wilasciwie
Oddziel koszty bezposrednie (materiaty, robocizna) od ogolnych.
Przypisuj koszty do konkretnych projektow, by uniknac zafatszowanego wyniku.
¢ 5.Sprawdzaj zgodnos¢ rachunkowosci z CIT
Ustal réznice przejsciowe i trwate (przychody, RMK, rezerwy, amortyzacja).
Przypisuj koszty bezposrednie podatkowo do momentu uzyskania przychodu (art. 15 ust. 4 CIT).
¢ 6. Ujmuj koszty posprzedazne prawidtowo
Jesli wynikaja z projektu i sa niezbedne do jego zakonczenia.
Pamietaj: podatkowo — tylko po poniesieniu kosztu.
¢ 7.Prowadz ewidencje podatku odroczonego
Dotyczy roznic przejsciowych (np. RMK; rezerwy).
Pomaga uzgodni¢ wynik bilansowy z podatkowym.
¢ 8. Komunikacja miedzy dziatami
Regularne spotkania dziatow: ksiegowosci, inwestycji, technicznego i prawnego.
Wspolna kontrola kontraktow i rozliczen ogranicza btedy formalne i finansowe.



Check lista koncowa

Check lista dla ksiegowego: kontrakty dlugoterminowe
Czy projekt spetnia kryteria ustugi wg KSR 3?

Czy dokumentuje stopien zaawansowanial

Czy koszty sa wtasciwie przypisane!

Czy ujmuje przychéd w odpowiednim momencie!?

Czy moje zapisy sa zgodne z przepisami CIT?

Czy prowadzona jest ewidencja RMK i rezerw (RMB)?

Czy ujete zostaly koszty posprzedazne w kosztach wytworzenia?
Czy monitoruje roznice przejsciowe i trwate!?

Czy dokumentuje moment przekazania kontroli nabywcy?

L 8 X X X < X X

Czy istnieje spojnos¢ miedzy zapisami bilansowymi i podatkowymi (réznice trwate i przejsciowe)?



Check lista koncowa

Check lista dla ksiegowego: deweloper — wyréb gotowy

Czy inwestycja spetnia definicje wyrobu gotowego wg KSR 3 i KSR 8?

Czy prowadze ewidencje kosztow jako zapasy (w toku)?

Czy rozpoznaje przychod dopiero po przeniesieniu kontroli (np. akt notarialny)?

Czy uwzgledniam wszystkie koszty wytworzenia (takze posprzedazne)!?

Czy poprawnie klasyfikuje zaliczki (jako zobowiazania, nie przychod)?

Czy dokumentuje wydzielenie kosztéw wspolnych (koszty osiedla, czesci wspolnych)?
Czy rozrozniam koszty sprzedazy (marketing, prowizje) od kosztow wytworzenia?

Czy amortyzacja i ZUS sa wykazane poprawnie: jako koszty wytworzenia UoR czy biezace w CIT?

<N X X X X X X X

Czy prowadze ewidencje podatku odroczonego od roznic przejsciowych (np. rezerwy, RMK, koszty pracownicze)?
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Dziekujemy za udziat w webinarze!

Prowadzaca: Matgorzata Tarkowska

® Mamy nadzieje, ze szkolenie byto dla Panstwa wartosciowe i pomocne w codziennej pracy

ksiegowej i podatkowe;j.

* Zapraszamy na szkolenie: 1-2 lipca 2025 r.

Podatki i rachunkowos¢ w budownictwie i deweloperce

® Organizator: INFOR
Szczegoty i zapisy dostepne na stronie: lub bezposrednio pod linkiem:
https://sklep.infor.pl/szkolenie-podatki-i-rachunkowosc-w-budownictwie-i-

deweloperce

Do zobaczenia! ©


https://www.infor.pl/
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Rozliczanie branzy budowlanej i deweloperskiej

- jak uniknaé¢ najczestszych btedow?

Matgorzata Tarkowska

biegty rewident
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