DWIE NOWELIZACIE
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TERMIN NA WYDANIE ZASWIADCZENIA

PRZED

 Organ wydaje zaswiadczenie z
urzedu nie pozniej niz w
terminie 12 miesiecy od dnia
przeksztatcenia albo na wniosek
wtasciciela w  terminie 4
miesiecy od dnia otrzymania

whiosku.

PO
* Organ wydaje zaswiadczenie:

1) z urzedu - nie pozniej niz w terminie 12
miesiecy od dnia przeksztatcenia albo

2) na wniosek wfasciciela - w terminie 4
miesiecy od dnia otrzymania wniosku, albo

3) na whniosek wiasciciela Iokalu

uzasadnlonv potrzeba dokonania czynnosci

prawne| majacej za przedmiot lokal albo

wiasciciela gruntu uzasadniony potrzeba
ustanowienia odrebnej] wiasnosci lokalu -
w terminie 30 dni od dnia otrzymania
whiosku.




Organ wyzszego stopnia

* Kiedy? W przypadkach rozstrzygania w formie decyzji administracyjne;
sprawy opftaty przeksztatceniowej.

 Organem wyzszego stopnia w sprawach dotyczgcych gruntow
stanowigcych przed dniem przeksztatcenia wiasnos¢ Skarbu Panstwa
jest wojewoda.

* Tym samym nalezy przyjac, ze w przypadku nieruchomosci bedacych
dotychczas wtasnoscig JST zastosowanie bedzie miat art. 17 pkt 1 KPA,
w mys| ktorego organem wyzszego stopnia sg samorzagdowe kolegia
odwotawcze.




/awiadomienie o wpisie, doreczenie

PRZED

W rzypadku  przeksztatcenia  udziatu  we
wspofuzytkowaniu W|eczyst m gruntu zmazanego
z odrebng wtasnoscig lokalu wpiséw (wtasnosci

gruntu oraz roszczenia o opftate), dokonuje SIQ W

ksiedze wieczyste] prowadzonej dia nieruchomodci
lokalowej. Wyodrebniajgc wiasnosc lokalu po dniu
1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na
gruncie objetym przeksztatceniem, sad z urzedu
ujawni w ksiedze wieczystej prowadzonej dla teﬁo
lokalu roszczenie o optate. W przypad
ujawnienia roszczenia o optate w odniesieniu do
wszystkich udziatéw we wspotwtasnosci gruntu sad
z urzedu dokonuje wykreslenia roszczenia o optate
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
gruntowej.

PO

W przypadku przeksztatcenia udziatu we wspotuzytkowaniu
wieczystym gruntu zwigzanego z odrebng wtasnoscig lokalu
wpisu roszczenia o optate, dokonuje sie w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej.

Wyodrebniajac witasnos¢ lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w
budynku potozonym na gruncie objetym przeksztatceniem
w odniesieniu do ktorego w ksiedze wieczystej prowadzone
dla nieruchomosci gruntowej ujawniono przeksztatcenie
roszczenie o optate, sad z urzedu ujawni w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla tego lokalu roszczenie o optate.

Sad z urzedu wykresli roszczenie o optate z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej, w przypadku
gdy w dziale Il te] ksiegi ujawnione zostang wyiacznie
udziaty w nieruchomosci wspolnej, jako prawa zwigzane z
wiasnoscia lokali.




Zasady i tryb odptatnosci — przedsiebiorcy

 Witasciciel gruntu bedacy przedsiebiorcg, w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z
dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiebiorcow, z uwzglednieniem art. 14 (pomoc
publiczna), moze w terminie 3 miesiecy od dnia przeksztatcenia ztozy¢ wtasciwemu
organowi oSwiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty przez okres:

1) 99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 1% albo

2) 50 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa opfaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 2%, albo

3) 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa opfaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 3%, albo

4) w ktéorym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej
podstawe ustalenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego - jezeli stawka
procentowa opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, jest wyzsza niz 3%.




Zasady i tryb odptatnosci — przedsiebiorcy c.d.

 Wiasciciel gruntu bedacy przedsiebiorcag w okresie pozostatym do
wnoszenia optaty w kazdym czasie, z uwzglednieniem art. 14 (pomoc
publiczna), moze ztozy¢ nowe oswiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty
stosownie do ust. 6 albo 6a, z uwzglednieniem dotychczas wniesionych
optat.

* Wtasciwy organ wydaje zaswiadczenie potwierdzajgce wysokosC i okres
pozostaty do wnoszenia optaty w terminie 30 dni od dnia ztozenia nowego
oswiadczenia.

* Do zaswiadczenia potwierdzajgcego wysokos¢ i okres pozostaty do
wnoszenia opfaty stosuje sie odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 (nabywca
nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu informacjg o
wysokosci i okresie wnoszenia optaty).




Zmiana zasad dot. bonifikaty
(nowelizacja art. 9)



Bonifikaty

organ moze udzieli¢ bonifikaty od optaty za dany rok:

* osobom fizycznym bedgcym wtascicielami budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych,

* spotdzielniom mieszkaniowym.



Podstawy do udzielania bonifikat

W odniesieniu do gruntow stanowigcych wtasnosc:

e Skarbu Panstwa - na podstawie zarzgdzenia wojewody;

* jednostki samorzadu terytorialnego - na podstawie uchwaty
wtasciwej rady albo sejmiku.




Grunty, w stosunku do ktérych prawo wtasnosci wykonuje
Agencja Mienia Wojskowego, Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa lub Zarzad Zasobdw Mieszkaniowych MSWiA

wydanie zarzadzenia, nastepuje w porozumieniu odpowiednio z
Prezesem Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektorem Generalnym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektorem Zarzgdu
Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i
Administracji.



Bonifikata w przypadku wniesienia optaty
jednorazowej (grunt Skarbu Panstwa)

Osobom fizycznym bedalcym wtascicielami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych lub spoétdzielniom mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

* 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito
przeksztatcenie;

* 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;
* 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu;

* 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

* 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu;

* 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku po
przeksztatceniu.



Bonifikata w przypadku wniesienia optaty
jednorazowej (grunt jst)

organ moze udzielic osobom fizycznym bedgcym wtascicielami
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spotdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od tej optaty na podstawie
uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.




NOWOSC! Zréwnanie stawki procentowej
bonifikaty przez wojewode (art. 9 ust 3a)

1. jezeli na obszarze danej gminy obowigzuje uchwata rady gminy,
okreslajgca stawki procentowe bonifikaty od opfaty jednorazowej

wyzsze niz okreslone w art. 9 ust. 3 ustawy (,widetki” dla gruntow
Skarbu Panstwa),

2. wojewoda niezwtocznie, w drodze zarzgdzenia, podwyzsza stawki
procentowe bonifikaty dla gruntow Skarbu Panstwa, uwzgledniajgc
warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych
wynikajgce z tej uchwaty.




NOWOSC! Bonifikata na garaze (art. 9 ust 3b i
4a)

e w przypadkach gruntéow Skarbu Panstwa, bonifikaty obejmuj3g
rowniez opfaty i opfaty jednorazowe wnoszone za stanowiska

postojowe i garaze,

e w przypadkach gruntow jst, bonifikaty mogg obejmowac rowniez
optaty i optaty jednorazowe wnoszone za stanowiska postojowe i
garaze




Warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek
procentowych

W zarzgdzeniu wojewody, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 ustawy, oraz
uchwale rady albo sejmiku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4
ustawy, okresla sie w_szczegdlnosci warunki udzielania bonifikat i
wysokos$¢ stawek procentowych.




NOWOSC! Osoba, ktérej przystuguje spdtdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego (art. 9 ust 6)

PRZED

* osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego,
korzysta z bonifikaty w formie ulgi w
optatach z tytutu udziatu w kosztach
eksploatacji budynkow.

* Wysokos¢ ulgi odpowiada wysokosci
bonifikaty od optaty, udzielonej
spotdzielni mieszkaniowej,
proporcjonalnie do powierzchni lokali
mieszkalnych  zajmowanych  przez
osoby uprawnione do bonifikaty.

e Spotdzielnia

PO

mieszkaniowa
uwzglednia wysokos¢ (1) opfaty i

(2) optfaty jednorazowej oraz
wartosc¢ udzielonej (3) bonifikaty, o
ktorej mowa w art. 9 ust. 1, 3, 3a i
4, przy ustalaniu wysokosci kosztéw
zwigzanych z  eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci,
obcigzajgcych osoby, ktorym
przystugujg spotdzielcze prawa do
lokali.




Podmiot zobowigzany do zaptaty

PRZED

* Obowigzek wnoszenia optaty obcigza
kazdoczesnego wilasciciela

nieruchomosci, w odniesieniu do ktorej
istnieje roszczenie o optate, przez okres
pozostaty do wnoszenia tej opfaty,
poczawszy od dnia 1 stycznia roku
nastepujgcego po roku, w ktorym
nastgpito nabycie nieruchomocsci.
Nabywca nieruchomosci moze wystgpic
do wifasciwego organu wydanie
zaswiadczenia potW|erdzaJa1cego
wysokosC i okres pozostaty do wnoszenia
optaty. Wfasciwy organ moze podj3c
postepowanie w tej sprawie z urzedu.

PO

* Obowiazek wnoszenia optaty przez okres

20 lat, liczac _od dnia przeksztatcenia,
obuaza Kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci, w odniesieniu do ktorej
istnieje roszczenie o optatg, poczawszy o
dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po
roku, w ktorym nastgpito nabycie
nieruchomodci. Nabywca nieruchomosci
wystepuje do wtasciwego organu w

terminie 30 dni  od dnia nabycia
nieruchomosci o wydanie zaswiadczenia
potwierdzajgcego  wysokosC¢ i okres

pozostaty do wnoszenia opfaty. Wtasciwy
organ moze wyda¢ to zaswiadczenie z
urzedu.



Przedsiebiorca jako podmiot zobowigzany do
zaptaty

W przypadku nieruchomosci, w odniesieniu do ktorej zbywca ztozyt
oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6a (oSwiadczenie o zamiarze
wnoszenia opfaty przez wybrany okres), nabywca nieruchomosci
bedacy przedsiebiorcg, wraz z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia,
moze ztozyC wtasciwemu organowi oswiadczenie, o ktorym mowa w
art. 7 ust. 6a.



,OpoZnione przeksztatcenie” czyli budynek
mieszkalny oddany do uzytkowania po 1.01.2019

PRZED PO

° Wfas’c|wy organ Wydaje ¢ WfaSC|Wy organ Wydaje
.. : . zaswiadczenie na whniosek
zaswiadczenie  na___ wniosek  \i3¢ciciela w terminie 4 m|e5|e|§y
wtasciciela w  terminie 4  od dnia otrﬁyma?la WmIOSkli ﬁ I
. : . na wniosek wiasciciela lokalu
mle.S|ecv od dnia_otrzymania uzasadnlony potrzeba dokonania
whiosku. czynnosci _prawnej majace] za
przedmiot lokal albo witasciciela

gruntu  uzasadniony  potrzebg

ustanowienia odrebnej wtasnosci

lokalu - w terminie 30 dni od dnia

otrzymania wniosku.




Reguta nakazujgca uwzglednianie przepiséw o

pomocy publicznej

PRZED
* Przepisy ustawy stosuje sig z
uwzglednieniem  przepisow 0
pomocy publicznej. Udzielenie
pomocy publiczne; wymaga

spefnienia warunkow udzielenia
pomocy de m/n/m/s okreslonych w
szczegolnosci rozporzadzeniu
Kom|SJ|($UE) nr 1407/2013 z dnia

nia 2013 r. w sprawie
stosowanla art. 107 i 108 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy de minimis.

* Przepisy

PO

ustawy  stosuje  sie  z
uwzFIednlenlem przepisOw o0 pomocy
publicznej. Udzielenie pomocy publicznej
wymaga spetnienia warunkow udzielenia
pomocy de minimis, okreslonych w
szczegblnosci w rozporzadzenlu Komisji
(UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013
r. w sprawie stosowania art. 107 i 108
Traktatu 0 funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis
(Dz.Urz. UE L 352 z 24.12.2013, str. 1). Za
dzief udzielenia pomocy publicznej
uznaje sie dzien wydania zaswiadczenia
albo zaswiadczenia, o ktorym mowa w
art. 11 ust. 1 (zasiadczenie dla nabywcy).




Zasady aktualizacji optat rocznych - w dniu
przeksztatcenia nie byta ustalona stawka
procentowa optaty roczne;

PRZED PO

* wiasciwy organ moze po tym ° witasciwy organ po tym dniu ustala

dniu ustalic te stawke, stosujgc
odpowiednio przepisy art. 77-81
ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami.

te stawke, stosujgc odpowiednio
przepisy art. 77-81 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Do
czasu zakonczenia postepowania
w tej sprawie przyjmuje sie stawke
w  wysokosci 1%  wartosci

nieruchomosci gruntowej,

okreslonej na dzien 1 stycznia

2019r.




Zasady aktualizacji optat rocznych - w dniu
przeksztatcenia nie byta ustalona stawka
procentowa optaty rocznej c.d.
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Zasady aktualizacji — postepowania niezakoriczone przed
dniem przeksztatcenia lub stawka procentowa niezgodna
z faktycznym sposobem uzytkowania

PRZED PO

* optate wnosi sie w wysokosci odpowiadajacej ¢ optate wnosi sie w wysokosci odpowiadajgce;

wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktéra obowigzywataby od dnia 1
stycznia  roku, w torym  nastgpito
przeksztatcenie. Jezeli w wyniku aktualizacji

optaty rocznej z tytufu uzytkowania
wieczystego  lub aktualizacji stawki
procentowej ustalona  zostanie  nowa

wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, optata wnoszona jest w nowej
wysokosci wynikajgcej z tej aktualizacji |
obowigzuje od dnia 1 stycznia roku, w ktér?/m
nastgpito przeksztatcenie. Do nadptaty lub
niedoptaty optaty stosuje sie odpowiednio
przepis art. 6 ust. 3.

wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktora obowigzywataby od dnia 1
stycznia roku, w torym  nastgpito
przeksztatcenie. Jezeli w wyniku aktualizacji
optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego lub ustalenia albo aktualizacji
stawki procentowej ustalona zostanie nowa
wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, optata wnoszona jest w nowej
wysokosci wynikajacej z tej aktualizacji lub
tego ustalenia i obowigzuje od dnia 1 stycznia
roku, w ktorym nastgpito przeksztatcenie. Do
nadptaty lub niedoptaty optaty stosuje sie
odpowiednio przepis art. 6 ust. 3.




Zasady aktualizacji optat rocznych — optata
jednorazowa

PRZED PO

* W przypadkach, o ktdrych mowa = W Prypackach, o oyc o aions
W ust. 1 (niezakonczone), op’fata stawka, = stawka  niezgodna  z
jednorazowa odpowiada

uzytkowaniem), optata jednorazowa
iloczynowi optaty w wysokosci  odpowiada iloczynowi optaty w
obowigzujacej przed

wysokosci obowigzujgce; przed
y , : wszczeciem postepowania w sprawie
zakonczeniem postepowania w
sprawie aktualizacji oraz liczby
lat pozostatych do uptywu
okresu, o ktorym mowa w art. 7
ust. 6.

aktualizacji optaty rocznej z tytutu

uzytkowania wieczystego lub

ustalenia albo aktualizacji stawki

procentowe] oraz liczby lat

Eozosta’fych do uptywu okresu, o
torym mowa w art. 7 ust. 6 albo 6a
(standardowy i dla przedsiebiorcy).



Zasady aktualizacji optat rocznych — nowa
wysokosci optaty rocznej

PRZED PO
* Jezeli w wyniku postepowan, o ¢ Jezeli w wyniku postepowan, o

ktorych mowa w ust. 1-3, zostanie
ustalona nowa wysokos¢ optaty
rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego,  wtasciwy  organ
zawiadamia na piSmie wtasciciela o
doptacie do wniesionej opfaty, a w

przypadku  nadpfaty  witasciwy
organ ZWraca wtascicielowi
nadwyzke wniesionej optaty

jednorazowe,;.

ktorych mowa w ust. 1-3, zostanie
ustalona nowa wysokos¢ opftaty
rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, wtasciwy organ
zawiadamia na pismie wtasciciela o
doptacie do wniesionej opftaty
jednorazowej, a w przypadku
nadptfaty wifasciwy organ zwraca
wtascicielowi nadwyzke wniesionej
optaty jednorazowe;.




ZMIANY
USTAWY O GOSPODARCE
NIERUCHOMOSCIAMI



NOWOSC! Ustalanie optat - garaze (art. 72 ust
3 pkt 3b)

Wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego jest uzalezniona od okreslonego w umowie celu, na jaki
nieruchomosc¢ gruntowa zostata oddana, i wynosi:

* za nieruchomosci gruntowe, na ktorych potozone s3 garaze lub
stanowiska postojowe niewykorzystywane do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej albo nieruchomosci przeznaczone na te cele
- 1% ceny;



INNE NOWE PRZEPISY — DOT.
POSTEPOWAN
AKTUALIZACYJNYCH |
PRZEJSCIOWE



GARAZE | MIEJSCA POSTOJOWE

* Do ustalenia wysokosci rocznej optaty przeksztatceniowej za nieruchomosci, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 3 pkt 3b, przyjmuje sie stawke procentowg w
wysokosci 1% ceny nieruchomosci gruntowe;.

* Z dniem wejscia w zycie ustawy umarza si¢ postgpowania w sprawach ustalenia
lub aktualizacji stawek procentowych opftat, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczysteﬁo we witasnos¢ (dot. zasad
aktualizacji optat rocznych) , jezeli dotyczg nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
72 ust. 3 pkt 3b.

 Jezeli w dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy obowigzywata stawka procentowa
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego niezgodna z art. 72 ust. 3 pkt 3b,
witasciwy organ, w terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy,
ustala te stawke zgodnie z tym przepisem. O wysokosci nowej stawki procentowej
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego obowigzujgcej od 2019 roku
wtasciwy organ powiadamia uzytkownika wieczystego na pismie.



INNE GRUNTY

 Jezeli postepowanie w sprawie aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego zostato wszczete po dniu 5 pazdziernika
2018 r., a wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci tej optaty nie
zostaty skutecznie doreczone wszystkim wspotuzytkownikom
wieczystym nieruchomosci przed dniem 1 stycznia 2019 r.,, roczna
optata przeksztatceniowa jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywata przed aktualizacja.

* Postepowania, o ktorych mowa powyzej, niezakonczone w dniu
wejscia W zycie niniejszej ustawy umarza sie.




BONIFIKATA PRZED | PO NOWELIZACJI

SYTUACIJA 1. Gdy przed dniem wejscia w zycie nowelizacji organ udzielit bonifikaty
na podstawie art. 9 ust. 3, a wojewoda wydat po wejsciu w zycie niniejszej ustawy
zarzadzenie, o ktorym mowa w art. 9 ust. 3a, wtasciwy organ jest obowigzany do
zwrotu czesci wniesionej optaty jednorazowej, uwzgledniajgc wysokosc¢ bonifikaty
wynikajacej z zarzadzenia wydanego na podstawie art. 9 ust. 3a ustaw

SYTUACJA 2. Gdy przed dniem wejscia w zycie nowelizacji bonifikata udzielona od
rocznej optaty przeksztatceniowej lub optaty jednorazowej nie obejmowata optat, o
ktorych mowa w art. 9 ust. 3b (optaty i optaty jednorazowe wnoszone za
stanowiska postojowe i garaze), wtasciwy organ informuje o nowej wysokosci
rocznej optaty przeksztatceniowej lub optaty jednorazowej oraz jest obowigzany do
zwrotu czesci rocznej optaty przeksztatceniowej lub opfaty jednorazowej,
whniesionej za stanowiska postojowe i garaze, uwzgledniajgc wysokos¢ bonifikaty
wynikajgcej z zarzgdzenia wydanego na podstawie art. 9 ust. 3a.




Dziekuje za uwage.
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